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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Institui o Alvara de  Obras
Autodeclaratéorio no ambito do
Municipio de Juiz de Fora e da outras
providéncias.

Substitutivo ao Projeto n°® 25/2025, de
autoria do Vereador Luiz Otavio
Fernandes Coelho - Pardal.

A Camara Municipal de Juiz de Fora aprova:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Juiz de Fora, o Alvard de Obras
Autodeclaratério, como procedimento de licenciamento urbanistico simplificado para
execucdo de obras, conforme disposto nesta Lei Complementar, sem prejuizo do disposto nas
legislacoes federal, estadual e municipal vigentes, especialmente a Lei Municipal n® 6.909, de
31 de maio de 1986, que dispde sobre o Cdodigo de Edificagdes do Municipio de Juiz de Fora,
e a Lei Municipal n° 6.910, de 31 de maio de 1986, que dispde sobre a Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo do Municipio de Juiz de Fora.

Art. 2° Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se:

I - Alvara de Obras Autodeclaratério: documento eletronico expedido
automaticamente mediante declaracdo do responsdvel técnico, com base em informacgdes
prestadas sob responsabilidade legal e técnica;

IT - Informacdes Basicas: diretrizes para a elaboragdo do projeto de edificacdo
obrigatdria e antecipada da conformidade do empreendimento aos pardmetros urbanisticos do
local, de forma automatizada ou protocolar;

III - responsavel técnico: profissional habilitado, autor do projeto e/ou executor da
obra, regularmente inscrito no respectivo conselho de classe (Crea ou CAU), que assume a
responsabilidade legal pelas informacdes e pela conformidade da obra com a legislagdo
vigente;

IV - Projeto Legal Simplificado: conjunto minimo de pegas técnicas e documentos
necessarios para concessdo do alvard de forma autodeclaratoria, conforme especificado nesta
Lei Complementar e em regulamentacao propria;
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V - fiscaliza¢do amostral: mecanismo de controle realizado de forma aleatoria e
periddica sobre os alvards emitidos, com foco em verificar a veracidade das informacdes
declaradas; e

VI - edificacOes regulares: obras que possuem Certiddo de Habite-se emitida pelo
Municipio de Juiz de Fora nos moldes da legislagc@o vigente a época da sua emissao.

Art. 3° Poderd ser concedido Alvard de Obras Autodeclaratério para construgdo,
reforma e ampliagdo de empreendimentos que:

I - estejam localizados em loteamentos ou parcelamentos de solo regulares e ndo se
encontrem em 4reas de restricdo ambiental, de tombamento cultural ou patrimonial ou
prote¢do especial;

IT - atendam aos parametros urbanisticos estabelecidos pelo Codigo de Edificacdes,
pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, pela Lei de Parcelamentos de Solo e demais leis

urbanisticas municipais, estaduais e federal;

III - possuam projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e registrado
no Conselho de Classe competente;

IV - sejam compativeis com as informagdes bdsicas.

Pardgrafo unico. O procedimento de autodeclaracdo ndo exime o interessado de
obter demais licencas exigidas por legislacdo especifica.

Art. 4° Podera ser concedido Alvarda de Obras Autodeclaratério para construgdo,
reforma e ampliacdo:

I - de obras residenciais unifamiliares;

II - de obras residenciais multifamiliares geminadas;

III - de obras comerciais até médio porte;

IV - de obras institucionais locais e bairro até médio porte; e

V - de obras mistas, residenciais e comerciais, desde que a parcela comercial seja

at¢é médio porte e a parcela residencial ndo ultrapasse 6 (seis) unidades imobilidrias
residenciais e/ou 3 (trés) pavimentos.
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§ 1° Nos casos de reforma e ampliagdo, sera concedido o Alvara de Obras
Autodeclaratério somente para edificagdes regulares.

§ 2° Nao se enquadram, também, nesta Lei Complementar as obras de grande porte,
obras do tipo institucional principal, obras do tipo industrial, obras classificadas como polo
gerador de trifego e obras que necessitam de Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme
legislacdo vigente.

§ 3° Esta Lei Complementar ndo se aplica as edificaches em processo de
regularizacdo edilicia nem em regularizacao edilicia com reforma e acréscimo.

Art. 5° O Municipio de Juiz de Fora poderd firmar com Associa¢do de Moradores e
Condominios devidamente instituidos Termo de Colaboracdo para andlise e aprovacdo de
projetos de constru¢do, reforma e ampliac@o, nos casos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 6° O processo administrativo simplificado apresentado para obten¢do do Alvara
de Obras Autodeclaratdrio devera conter, no minimo:

I - formulério digital devidamente preenchido;

II - matricula atualizada do imével, emitida em até 180 (cento e oitenta) dias do
requerimento de Alvara de Obras Autodeclaratdrio;

III - Projeto Legal Simplificado, nos moldes da Lei Complementar n° 32, de 25 de
novembro de 2015, ou nos moldes da Lei Complementar n° 25, de 15 de julho de 2015, com o
selo padrdao devidamente preenchido com indicacdo da 4rea do lote, taxa de ocupacdo,
coeficiente de aproveitamento, drea de piscina e drea de marquise;

IV - carimbo de identificacdo técnica contendo nome e registro dos responsdveis
técnicos, nome do proprietario, endereco da obra e uso pretendido;

V - declaragdes de responsabilidade técnica do autor do projeto e do executor da
obra, conforme modelo a ser regulamentado pelo Executivo;

VI - termo de veracidade das informacdes e ci€ncia da legislacdo vigente; e

VII - atendimento aos requisitos de acessibilidade universal nos iméveis de uso
coletivo.

§ 1° Para defini¢do das éreas, o responsavel técnico devera observar os arts. 36 a 38
da Lei Municipal n° 6.910, de 31 de maio de 1986.
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§ 2° O Municipio de Juiz de Fora emitird o Alvara de Obras Autodeclaratorio apos o
pagamento da Taxa de Licenciamento de Edifica¢des, com base nos dados informados pelo
responsavel técnico.

§ 3° O Municipio de Juiz de Fora aprovard o projeto para fins de controle e
lancamento de informagdes nos 6rgaos fiscalizadores.

§ 4° O Municipio de Juiz de Fora deverd informar, na emissdo das Informacdes
Bésicas, o nimero do processo fisico e/ou administrativo da obra.

§ 5° O Municipio de Juiz de Fora terd o prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis para
formular o processo administrativo simplificado de Alvara de Obras Autodeclaratério, emitir
as taxas de aprovacdo e aprovar o projeto nos moldes desta Lei Complementar.

§ 6° O Alvara de Obras Autodeclaratorio serd emitido imediatamente apOs o prazo
do § 5°.

Art. 7° O responsdvel técnico devera:
I - declarar que o projeto atende integralmente a legislacdo municipal vigente;

IT - anexar a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) de elaboracdo de projeto e de execucao de obra; e

III - assumir a responsabilidade legal por eventuais divergéncias, sob pena de
sancOes administrativas, civis € penais.

Art. 8° O autor do projeto e o executor da obra poderdo ser o mesmo profissional ou
distintos, desde que ambos estejam legalmente habilitados e devidamente inscritos no fisco
municipal para fins de atendimento ao Cédigo Tributdrio Municipal.

Art. 9° A substituicdo de responsdvel técnico deverd ser comunicada imediatamente
a Prefeitura, mediante apresentacdo de nova ART/RRT e cancelamento da anterior,
atendidos os requisitos do art. 8° desta Lei Complementar.

Art. 10. A fiscalizacdo das obras licenciadas por meio do Alvard de Obras
Autodeclaratorio sera realizada:

I - de forma amostral, conforme critérios definidos em regulamento estabelecido
pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano com Participagdo Popular; e
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II - de forma reativa, a partir de denuncias ou indicios de irregularidade.

Art. 11. Constatada qualquer desconformidade com a legislacdo, sera emitida
notificacdo ao responsdvel técnico e ao proprietdrio para corre¢do no prazo de 15 (quinze)
dias uteis.

Parédgrafo unico. Persistindo a irregularidade ou sendo ela insandvel, o alvara sera
cancelado e a obra podera ser embargada, com aplicagcdo das sancdes cabiveis.

Art. 12. Serdo aplicadas penalidades ao responsdvel técnico, inclusive
descredenciamento ao fisco municipal e oficio ao Conselho de Classe e a Policia Civil, nas
seguintes hipoteses:

I - prestacdo de informagdes falsas ou inexatas;
II - apresentacdo de documentos com vicios insandveis; e
III - execugdo de obra em desconformidade com o projeto declarado.

Art. 13. O proprietario do imével serd solidariamente responsavel pelas informagdes
prestadas e pelo cumprimento da legislacdo, respondendo por sancdes administrativas, civis e
penais.

Art. 14. Apés a conclusdo da obra, € obrigatério requerer ao Municipio a Certidao
de Habite-se da edificacdo licenciada com Alvara de Obras Autodeclaratdrio, nos moldes da
Lei Municipal n° 6.909, de 31 de maio de 1986.

Paragrafo dnico. O procedimento de aceitacdo total ou parcial das obras licenciadas
por esta Lei Complementar seguird o procedimento convencional estabelecido no Codigo de
Edificagdes do Municipio de Juiz de Fora.

Art. 15. A Prefeitura regulamentaré esta Lei Complementar por meio de decreto, no
prazo de 90 (noventa) dias, estabelecendo o sistema digital a ser utilizado, os modelos de
declaracdo e demais aspectos procedimentais.

Art. 16. O Alvard de Obras Autodeclaratério terd a mesma validade juridica dos
alvards convencionais, devendo constar expressamente tal condicao no documento expedido.

Art. 17. Cabera ao gerente do Departamento de Licenciamento de Obras e
Parcelamentos Urbanos, ou superior imediato, a gestdo e o controle dos Alvards de Obras
Autodeclaratorios, sendo ele o responsdvel pela assinatura eletronica dos alvarés.
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Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Barbosa Lima, 2 de outubro de 2025.

José Marcio Lopes Guedes
Presidente da Camara Municipal

P Vgon ok /Ww(

Joao Wagner de Siqueira Antoniol
1° Secretario
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