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Assunto: Sancgao do Projeto Substitutivo ao Projeto de autoria do Executivo - Mensagem n°
4551/2023.

Excelentissimo Senhor,

Comunicamos a V. Ex.? para os devidos fins, que SANCIONAMOS a Lei
Complementar n° 244 que "Revoga a Lei Complementar n° 65, de 25 de julho de 2017, que
"Dispde sobre a transferéncia do direito de construir de imoveis protegidos por tombamento,
estabelece incentivos, obrigagbes e sangbes relativas a preservagao dos mesmos e da
outras providéncias".".

Respeitosamente,
MARIA MARGARIDA Assinado de forma digital por
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LEI COMPLEMENTAR N2 244, de 24 de maio de 2024.

Revoga a Lei Complementar n2 65, de 25 de julho
de 2017, que "Dispde sobre a transferéncia do
direito de construir de imdveis protegidos por
tombamento, estabelece incentivos, obrigagdes e
sanc¢des relativas a preservacdao dos mesmos e da
outras providéncias".

Substitutivo ao Projeto de autoria do Executivo -
Mensagem n? 4551/2023.

A Camara Municipal de Juiz de Fora aprova e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 O direito de construir dos imdveis protegidos por tombamento ou incluidos em conjuntos
urbanos tombados nos niveis municipal, estadual ou federal, nos termos da Lei n? 7.282, de 25 de fevereiro de
1988, ou da Lei n2 10.777, de 15 de julho de 2004, podera ser transferido por seus proprietarios a outras imoveis
ou a terceiros, obedecidas as disposi¢oes desta Lei Complementar e das Leis de Parcelamento, Uso e Qcupagao
do Solo do Municipio vigentes.

§ 12 O direito de construir do terreno passivel de transferéncia, denominado nesta Lei Complementar
como imovel gerador, é constituido pela area do terreno multiplicada pelo seu coeficiente de aproveitamento,
determinado pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 22 A drea edificavel a ser transferida, denominada nesta Lei Complementar como potencial
construtivo, sera determinada com observancia da equivaléncia entre os valores do metro quadrado do imoével
gerador e o valor do metro quadrado do imdvel receptor, com base na planta de valores do Municipio.

Art. 22 O cdlculo do potencial construtivo a ser transferido ao imovel receptor sera feito pela formula
Ag x Vg = Ar x Vr, na qual:

| - Ag corresponde a drea edificavel a ser transferida do potencial construtivo do imével gerador {m2 i}
Il - Vg corresponde ao valor do metro quadrado do terreno do imovel gerador (RS/m2 ), constante;
Ill - Ar corresponde a area edificavel a ser acrescida ao imdvel receptor (m2 );

IV - Vr carresponde ao valor venal do metro quadrado do terrenc do imovel receptor (R$/m2 )

Art. 32 Poderdo receber potencial construtivo de imdveis tombados os imoveis localizados na UT |
(Unidade Territorial 1) e nos corredores das demais UTs (Unidades Territoriais), delimitados pela Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, considerando os entornos de bens tombados e em processo de tombamento nas esferas
municipal, estadual e federal.

Paragrafo Unico. Nos imdéveis localizados fora dos corredores nas Unidades Territoriais de |l a XVI, a
transferéncia sera condicionada a parecer do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano.
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Art. 42 Os iméveis receptores do direito de construir poderdo ter seus coeficientes de aproveitamento
acrescidos no maximo em até 20% (vinte por cento).

Art. 52 A Secretaria de Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividades Urbanas (Sesmaur), em
conjunto com a Secretaria da Fazenda, a requerimento do proprietario do imével protegido, fornecera Certidao
de Transferéncia do Direito de Construir contendo as seguintes informagdes:

| - nome e dados do proprietario;
Il - enderego e/ou localizagdo do imovel e sua indicagao fisica;
Il - area do coeficiente de construgdo passivel de transferéncia.

§ 12 Ocorrendo a transferéncia parcial do potencial construtivo de um imovel protegido, sera emitida
uma certiddo dessa transferéncia e nova Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir deverd ser emitida em
substituicdo a anterior, constando o novo saldo de potencial construtivo a ser transferido.

§ 22 Cabera & Sesmaur manter cadastro com registro, nos respectivos processos de licenciamento,
relativo a situacido do potencial construtivo dos imdveis geradores e receptores da Transferéncia do Direito de
Construir.

Art. 62 Apos a emissdo da Certidio de Transferéncia do Direito de Construir pela Sesmaur, o
proprietdrio podera transferir até 35% (trinta e cinco por cento) do coeficiente de construgao.

Paragrafo tnico. Estando o imével com 100% (cem por cento) de desconto de IPTU ou atestado seu
bom estado de conservagdo pelo DMPAC/Funalfa, no ato do requerimento da Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir, o proprietdrio do imdvel gerador podera transferir até 100% (cem por cento) de seu
potencial.

Art. 72 O proprietdrio do imovel protegido poderd transferir mais 35% (trinta e cinco por cento) do seu
coeficiente de construgdo apds apresentar, se for o caso, os seguintes documentos que deverdo ser submetidos
ao DMPAC/Funalfa para as devidas orientacoes:

| - projeto de restauracdo do imovel gerador, elaborado por profissional habilitado;

Il - projeto arquiteténico de aproveitamento, reforma ou adequagdo, observada a legislacdo em vigor e
de acordo com o respectivo processo de tombamento;

lll - cronograma de execugdo, assinado pelo responsavel técnico legalmente habilitado.

§ 12 D DMPAC/Funalfa podera propor alteragdo do cronograma de execugao em comum acordo com o
executor da obra de conservagdo ou restauragao.

§ 29 O proprietario de imével tombado considerado em bom estado de conservagao pelo
DMPAC/Funalfa estd isento das obrigagdes dispostas nos incisos |, Il e lll.
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Art. 82 O proprietério do imovel protegido podera transferir os restantes 30% (trinta por cento) do seu
coeficiente de construgdo apds a comprovagdo da execugdo pelo DMPAC/Funalfa das obras previstas nos projetos
mencionados no artigo anterior.

Art. 92 O potencial construtivo de bens publicos s6 podera ser transferido mediante certame publico
nos termos da legislacdo vigente.

Art. 10. Apds S (cinca) anos da emissdo da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir a que tem
direito cada imével, este serd objeto de nova transferéncia, sucessivamente.

Paragrafo unico. Para que ocorra a renovagao do potencial construtivo de que trata o caput deste
artigo, € necessario que o bem protegido esteja preservado, com comprovagdo técnica realizada pela
DMPAC/Funalfa.

Art. 11. Caberd @ DMPAC/Funalfa, em conjunto com o 6rgdo municipal responsavel pela fiscalizagdo
urbana, proceder as vistorias periddicas nos imoveis protegidos.

Art. 12. Fica revogada a Lei Complementar n? 65, de 25 de julho de 2017.
Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Paco da Prefeitura de Juiz de Fora, 24 de maio de 2024.

MARGARIDA SALOMAQ EDUARDO FLORIANO
Prefeita de Juiz de Fora Secretario de Transformacgao Digital e Administrativa
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