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Justificativa

Crescimento demografico da cidade, desenvolvimento das regides, construgao
de condominio de lotes ou loteamentos sem a chancela estatal, como ocorreu na
localidade de Torredes, justifica a urgéncia na criagdo de norma legal para fins de
regularizagdo dessas constru¢des. Em Torredes temos areas de urbanizag¢do especifica e
outras bem préximas que ndo estdo enquadradas assim, mas que possuem condominios
com construgdes residenciais.

A manuten¢do de condominios ou loteamentos irregulares causa prejuizos aos

adquirentes dos lotes, ao Poder Piiblico Municipal e a toda sociedade. As consequéncias
da ndo regularizagdo fundiaria podem ser identificadas abaixo:
Rentincia de receita: Unido, Estados e Municipio deixam de arrecadar valores
expressivos em tributos diretos (IPTU, ITCMD, IR, ITBI) e indiretos. Diversas
operagdes imobilidrias sdo desconhecidas do FISCO, tais como Compra e Venda,
Cessoes de Direitos, Doagdes, entre outras.

Inseguranga juridica: judicializagdo de conflitos possessorios, afastamento de
investidores, riscos ao sistema financeiro de garantia imobiliaria, fragiliza¢do do direito
real de propriedade/fortalecimento da posse.

Auséncia ou precariedade de infraestrutura: maior gasto com saude e servigos publicos
em decorréncia da auséncia de agua tratada, saneamento, iluminag@o, mobilidade, entre
outros.

Danos a sociedade: cidades desordenadas, desrespeito ao meio ambiente e
abandono social.

A solugdo para esses problemas ¢ uma politica publica que visa identificar a
irregularidade fundidria urbana ou rural, qualifica-la, dimensiona-la e supera-la
mediante procedimento com medidas multissetoriais a resgatar a legalidade do nucleo
urbano. Identificado ntcleo que precisa ser regularizado, com em torredes, ¢
recomendavel a regularizagdo fundiaria, concretizando inclusive o principio
constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo.
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