DIRETORIA LEGISLATIVA
'DIVISAO DE ACOMPANHAMENTO!
DE PROCESSO LEGISLATIVO

Camara Municipal o) ~=
de Juiz de Forap camaro

Folhan®:_

Matricula:

Rubrica

Proposicdao: PLEI- PROJETO DE LEI OBJETO DE DELIBERACAO AS COMISSOES TECNICAS
Numero: 000241/2026 Em: 25/08/2026

José Marcio Lopes Guedes
PRESIDENTE

Institui as Illhas de Desenvolvimento
Econdémico e Urbano (IDEU), como iniciativa de
valorizacao de areas de interesse estratégico
do Municipio de Juiz de Fora, estabelece
diretrizes gerais para sua caracterizacdo e
reconhecimento e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Juiz de Fora aprova:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Ficam instituidas, no Municipio de Juiz de Fora, as llhas de Desenvolvimento

Econémico e Urbano (IDEU), como iniciativa de valorizagdo de dreas de interesse estratégico,
destinadas a promocao do e constituidas por &reas territorialmente delimitadas de interesse

estratégico, destinadas a promocao e fomento do desenvolvimento econémico e a qualificagao
urbana, observadas as diretrizes do planejamento municipal e a legislacédo aplicavel.

Paragrafo Gnico. A IDEU poderda compreender bairro ou parte dele, corredor comercial,
centro histérico, area turistica, parque, praga, conjunto de logradouros, area de concentragédo de
atividades econémicas ou outro espaco territorial compativel com os objetivos desta Lei.

Art. 22 Para os fins desta Lei podera ser caracterizada como IDEU a area que apresente
uma ou mais das seguintes condi¢oes:

| - vocacao econdmica, turistica, cultural, ambiental, tecnolégica ou urbanistica relevante;

Il - concentracdo de atividades econdmicas, culturais, turisticas ou de servicos com
potencial de desenvolvimento;

Il - presenga de patrim6nio histérico, cultural, ambiental ou paisagistico de interesse para
a valorizacdo da area;

IV - necessidade ou potencial de qualificacdo dos espacos urbanos;
V - capacidade de atracdo de investimentos, atividades econdmicas ou visitantes; ou
VI - potencial de fortalecimento da identidade e das atividades préprias da area.

Art. 32 Constituem principios das IDEU:
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| - funcado social da propriedade e da cidade;

Il - desenvolvimento econdmico sustentavel;

Il - valorizag&o e requalificagéo do espago publico;

IV - preservagao do patriménio histdrico, cultural e ambiental;

V - cooperacao entre o Poder Publico, a iniciativa privada e a sociedade civil;
VI -incentivo a livre iniciativa e ao empreendedorismo;

VIl - participacao social;

VIII - acessibilidade universal;

IX - inovagao urbana;

X - eficiéncia administrativa, transparéncia e avaliagdo de resultados.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES

Art. 42 S0 objetivos das IDEU:

| - estimular investimentos e atividades econdmicas em areas estratégicas do Municipio;
Il - promover a requalificacédo e a valorizacao de areas urbanas;

Il - fortalecer o comércio e os servicos locais;

IV - fomentar o turismo, economia criativa e solidaria;

V - valorizar a identidade, a historia e as caracteristicas proprias de cada territorio;

VI - incentivar a recuperacgéao e a utilizacdo qualificada de imoveis e espagos urbanos;
VIl - estimular a melhoria da paisagem urbana;

VIII - ampliar a utilizacdo dos espacos publicos para convivéncia, cultura, lazer, turismo e
atividades econémicas compativeis;

IX - incentivar solugbes urbanas sustentaveis e inovadoras;
X - promover a geracdo de emprego e renda;

Xl - estimular a participacdo da sociedade na identificacdo de oportunidades e na
formulacao de projetos de desenvolvimento territorial.

Art. 52 As IDEU poderéao ter uma ou mais vocagdes predominantes:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL 2/8
A validade das assinaturas poderéo ser verificadas no enderego www.camarajf.mg.gov.br/sal/verificador, cédigo verificador: 163086

Rua Halfeld, 955 - Fone: (32) 3313-4700
36016-000 - Juiz de Fora - Minas Gerais - Brasil
Home Page: www.camarajf.mg.gov.br e-mail: camara@camarajf.mg.gov.br



O

amara Municipal “24CaMmara
e Juiz de Fora 14 paents

o

DIRETORIA LEGISLATIVA
DIVISAO DE ACOMPANHAMENTO
DE PROCESSO LEGISLATIVO

Folhan®:_

Matricula:

Rubrica

| - turistica;

Il - comercial;

Il - gastronbmica;

IV - cultural e histérica;

V - ambiental;

VI - esportiva e de lazer;

VIl - tecnolégica e de inovagéo;

VIII - criativa;

IX - universitaria e de conhecimento;
X - de servicos;

XI - outras compativeis com as caracteristicas e potencialidades do territério.

CAPITULO Il
DAS ILHAS DE DESENVOLVIMENTO E DO RECONHECIMENTO PUBLICO

Art. 62 O reconhecimento e a delimitacdo de area como IDEU poderéo ser realizados por
ato do Poder Executivo, observados os critérios estabelecidos nesta Lei e a legislagéo aplicavel.

Paragrafo Unico. O ato de reconhecimento indicara:
| - adelimitagédo da area;

Il - sua vocagéo ou vocagbes predominantes; e

Il - os objetivos relacionados as caracteristicas e potencialidades da &rea.
Art. 72 As llhas poderdao compreender:

| - bairros;

Il - centros histéricos;

Il - corredores comerciais;

IV - areas turisticas;

V - parques;

VI - pracgas;
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VIl - conjuntos de logradouros;

VIl - areas industriais;

IX - polos gastronémicos;

X - outras areas de interesse estratégico.

Art. 82 O reconhecimento de uma area como IDEU podera considerar, entre outros
elementos:

| - a delimitacao territorial proposta;

Il - as caracteristicas econdmicas, sociais, culturais, ambientais e urbanisticas da area;

Il - suas potencialidades e vocacgdes;

IV - os principais problemas e necessidades de requalificacao;

V - o potencial de atragéo de investimentos;

VI - os impactos esperados sobre a atividade econémica, o turismo e a qualidade urbana;

VIl - a viabilidade dos projetos pretendidos;

VIl - a participacdo da comunidade e dos agentes econémicos locais.

Art. 92 A delimitagdo e o reconhecimento das IDEU observardo o Plano Diretor e os demais
instrumentos de planejamento territorial do Municipio, ndo implicando, por si sé, alteracdo do regime
urbanistico vigente nem conferir, por si s, beneficio ou incentivo fiscal, financeiro, urbanistico, edilicio

ou patrimonial.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES E DO DESENVOLVIMENTO DE AREAS

Art. 10. Poderao integrar as iniciativas relacionadas as IDEU acdes e projetos voltados a:
| - requalificacdo de pracas, parques, calgadas, vias e demais espacgos publicos;

Il - paisagismo e arborizacao;

Il - melhoria da iluminacao e da paisagem urbana;

IV - implantacao ou qualificagdo de mobiliario urbano;

V - acessibilidade e mobilidade ativa;

VI - sinalizac¢&o turistica e valorizagéo de roteiros;

VIl - recuperacao e valorizagdo do patriménio histérico e cultural;
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VIl - recuperacdo de fachadas e melhoria da ambiéncia urbana, observada a Lei n®
15.081, de 28 de marco de 2025;

IX - arte urbana e intervencoées culturais;

X - realizacdo de eventos culturais, turisticos, esportivos e gastrondmicos, observada a Lei
n® 15.309, de 08 de janeiro de 2026;

Xl - desenvolvimento de polos comerciais, gastrondmicos, turisticos, culturais, tecnolégicos
ou criativos;

XIl - solugbes de infraestrutura verde, eficiéncia energética e sustentabilidade;

XIll - inovacéo e utilizacédo de tecnologias aplicadas a gestao e a experiéncia urbana;

XIV - outras acbes compativeis com os objetivos desta Lei.

Art. 11. Os projetos desenvolvidos no ambito das IDEU poderéo ser classificados como
Projetos Estratégicos ou Projetos Ancora, conforme sua capacidade de produzir efeitos relevantes

sobre o desenvolvimento econémico, turistico, cultural, ambiental ou urbanistico da respectiva area.

§ 12 Considera-se Projeto Ancora aquele capaz de gerar efeitos de indugéo ou atracdo de
novos investimentos, atividades, visitantes, empreendimentos ou iniciativas para a area da IDEU.

§ 2° A classificacdo prevista neste artigo ndo assegura ao projeto beneficio fiscal,
urbanistico, financeiro ou patrimonial, dependendo para sua eventual concesséo, 0s requisitos e
instrumentos legais proprios.

Art. 12. As intervencdes deverdo observar:

| - Plano Diretor;

Il - legislagéo urbanistica;

Il - legislagdo ambiental;

IV - normas de acessibilidade;

V - protecdo do patrimonio histérico;

VI - mobilidade urbana sustentavel.

Art. 13. As acgbes realizadas no &mbito das IDEU buscarao:

| - priorizar o pedestre, pessoas com deficiéncia e a mobilidade urbana;

Il - ampliar a arborizagéo e a infraestrutura verde;

Il - estimular a permeabilidade do solo e solu¢des sustentaveis de drenagem, observada

a Lei Complementar n® 217, de 30 de outubro de 2023;
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IV - incentivar a eficiéncia energética;

V - promover a reducao de emissdes e a adaptacao as mudancas climaticas;

VI - valorizar o patrimdnio cultural;

VIl - estimular a ocupagéao qualificada dos iméveis e espacos urbanos;

VIII - favorecer a diversidade de usos compativeis;

IX - promover acessibilidade universal, observada as Leis Federal n® 10.098, de 19 de
dezembro de 2000 e Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015, bem como o Decreto Municipal n? 17.467,
de 22 de setembro de 2025;

X - fortalecer a identidade cultural e econémica local, observada a Lei Federal n? 13.874,
de 20 de setembro de 2019.

Art. 14. As intervencdes nas IDEU deverdo considerar a preservagao das caracteristicas
histéricas, culturais, ambientais e paisagisticas do territério, especialmente quando houver protecédo
legal especifica.

CAPITULO V
DA PARTICIPACAO DA SOCIEDADE

Art. 15. Poderao ser apresentados projetos de interesse das IDEU por:

| - pessoas fisicas;

Il - pessoas juridicas;

Il - empresarios e empreendedores;

IV - associagdes e entidades representativas;

V - organizagdes da sociedade civil;

VI - instituicoes de ensino e pesquisa;

VIl - fundacées;

VIl - demais interessados.

Art. 16. As propostas poderdo ser encaminhadas ao Poder Publico competente por
iniciativa dos interessados ou mediante instrumentos de chamamento, selecdo ou manifestacdo de
interesse previstos em legislagéo.

Art. 17. A participagé@o da iniciativa privada ocorrera, conforme a natureza do projeto e o
instrumento juridico adequado, mediante:

| - investimento préprio;
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Il - doacao;

I - patrocinio;

IV - cooperagao técnica;

V - concessao ou permissao, quando cabiveis;

VI - parcerias publico-privadas, observado o Decreto Municipal 16.306, de 29 de dezembro
de 2023;

VIl - outros instrumentos admitidos pelo ordenamento juridico.
§ 12 A participagdo privada em projeto desenvolvido em espago publico ndo podera
restringir o livre acesso e o uso coletivo do espaco, salvo nas hipéteses admitidas pela legislagéo

aplicavel.

§ 2° A execucdo de qualquer intervengdo em bem publico ou privado dependerd das
autorizagoes, licengas, contratos e demais instrumentos exigidos pela legislacao.

Art. 18. O reconhecimento de area como IDEU nao constitui, por si sé, fundamento para a
concessdo de beneficio ou incentivo fiscal, financeiro, urbanistico, edilicio ou patrimonial, que
dependera do instrumento legal cabivel e da observancia dos requisitos aplicaveis.

CAPITULO VI
DA GOVERNANGCA E DO MONITORAMENTO

Art. 19. A elaboragédo e o acompanhamento dos projetos das IDEU poderao contar com a
participacdo de representantes do Poder Publico, sociedade civil organizada, entidades do terceiro

setor, instituicbes de ensino e pesquisa e demais interessados.

Paragrafo Unico. A participacdo social podera ocorrer pelos mecanismos previstos na
legislagéo aplicavel, de acordo com a natureza e a abrangéncia da matéria.

Art. 20. Os projetos desenvolvidos no ambito das IDEU poderéao, quando compativel com
sua natureza, estabelecer metas e indicadores destinados a permitir a avaliagdo dos resultados
alcancados.

Art. 21. Poderao ser considerados, entre outros, os seguintes indicadores:

| - geracdo de emprego e renda;

Il - atracdo de investimentos;

Il - movimentagédo econdmica;

IV - fluxo turistico;

V - utilizagcdo dos espacos publicos;
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VI - recuperacao de areas degradadas;

VIl - melhoria da acessibilidade e mobilidade;

VIl - preservag¢do ambiental e reducao de impactos ambientais;

IX - valorizacéo cultural e patrimonial;

X - percepgao da qualidade urbana pelos usuérios.

Art. 22. A divulgacéo de informacgdes relativas aos projetos, investimentos e resultados das
IDEU observara os principios da publicidade e da transparéncia e a Lei Federal n? 12.527, de 18 de

novembro de 2011.

Art. 23. A instituicdo de uma IDEU n&o implicara, por si s6:

CAPITULO VII

DISPOSIGCOES FINAIS

| - alteracdo do zoneamento ou dos parametros urbanisticos vigentes;

Il - criagao de beneficio fiscal;

Il - transferéncia de propriedade;

IV - exclusividade de exploracdo econdmica de espaco publico;

V - obrigacao de realizagdo de obra ou investimento publico especifico.

Art. 24. A participacdo de particulares nas IDEU ndo podera resultar em privilégio,

favorecimento ou exclusividade incompativel com os principios da Administragéo Publica.

Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Palacio Barbosa Lima, 25 de agosto de 2026.

D

Yuri Dias Féfano

Vereador Yuri Féfano - PSD

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL

A validade das assinaturas poderéo ser verificadas no enderego www.camarajf.mg.gov.br/sal/verificador, cédigo verificador: 163086

Assinado Digitaimente

8/8

Home Page: www.camarajf.mg.gov.br

Rua Halfeld, 955 - Fone: (32) 3313-4700
36016-000 - Juiz de Fora - Minas Gerais - Brasil

e-mail: camara@camarajf.mg.gov.br


http://www.tcpdf.org

		http://www.camarajf.mg.gov.br
	2026-08-25T18:55:05-0300
	CMJF
	CMJF
	Legalidade Documentos




