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Revoga a Lei Complementar n? 65 de 25 de
julho de 2017, que Dispoe sobre o direito de
construir de imoveis protegidos por
tombamento, estabelece incentivos,
obrigacGes e sancgoes relativas a preservacao
dos mesmos e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Juiz de Fora aprova:
Projeto de Lei Complementar Substitutivo em anexo.

Palacio Barbosa Lima, 26 de abril de 2024.
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Referéncia: Mensagem do Executivo n°4551/2023

Assunto: Substitutivo do Projeto de Lei

Exmo. Sr.,

Cumprimentando-o cordialmente, dirijo-me a V. Ex®., utilizando da prerrogativa
constante do art. 187, § 3° do Regimento Interno da Camara Municipal de Juiz de Fora, para
solicitar que seja apresentada o Substitutivo do Projeto de Lei referente a Mensagem do
Executivo n°4551/2023, encaminhada a essa Egregia Casa Legislativa em 23/03/2023, pelo
motivo exposto a seguir.

A alteracdo do Projeto de Lei se justifica diante da necessidade de adequacbes
efetuadas para a melhor aplicagéo e eficacia do instrumento.

Sem mais para o momento, aproveitamos a ocasido para reiterar préstimos de
estima e consideracao.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por

MARIA MARGARIDA MARIA MARGARIDA MARTINS
MARTINS SALOMAQ:13521039668

SALOMAO] 3521 039668 Dados: 2024.04.25 15:08:16
' -03'00'

Margarida Salomao
Prefeita

Secretaria de Governo
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Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal, EXPEDIENTE

Submeto a elevada apreciacio dessa Egrégia Camara de Vereadores o incluso
Projeto de Lei Complementar que “Revoga a Lei Complementar n® 65, de 25 de julho
de 2017, ‘dispde sobre a transferéncia do direito de construir de imdveis protegidos
por tombamento, estabelece incentivos, obrigaces e sancdes relativas 3
preservacao dos mesmos, e da outras providéncias’, o que faco com fundamento no
artigo 47, inc. | da Lei Organica Municipal.

Esta proposicdo legislativa tem como principal objetivo aperfeicoar alguns
pontos da Legislacdo vigente sobre a Transferéncia do Direito de Construir, tema
recente no direito urbanistico, porém de extrema importancia para o planejamento
urbano e para a preservagdo do patriménio arquiteténico e cultural pelo Municipio
de Juiz de Fora, dois assuntos do mais caro interesse da populagdo de nossa cidade,
da memdria do nosso povo e das futuras geracoes.

Tal instituto consiste na autorizacdo expedida pelo Municipio ao proprietério
de imoével urbano, privado ou publico, para edificar em outro local, ou alienar
mediante escritura publica, parte do Direito de Construir de determinado imdvel
protegido por tombamento ou incluido em conjuntos urbanos tombados nos niveis
municipal, estadual ou federal, nos termos da Lei Municipal n? 7.282, de 25 de
fevereiro de 1988 ou Lei Municipal n® 10.777, de 24 de julho de 2004.

O potencial construtivo gerado a partir do célculo realizado pelo Municipio,
equivalente para que o beneficidrio edifique acima dos parametros urbanisticos
estabelecidos no zoneamento, apresenta também uma importante potencialidade
de arrecadagdo de recursos destinados ao cuidado com o patriménio cultural local.

A TDC se apresenta como um instrumento que auxilia a preservagao dos
bens tombados, garantindo uma fonte de recurso para o proprietario do bem.
Embora seja um 6nus para os proprietarios, o tombamento também pode ser visto
como um direito coletivo, uma vez que resguarda a cultura e a histéria de uma
populagdo e, por isso, o poder publico cria mais uma ferramenta para sua

manutencao.
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Por meio da geracdo do potencial construtivo, que podera ser
comercializado, beneficiar-se-a ndo somente os proprietarios dos imdveis tombados,
mas também a preservacdo do bem tombado, haja vista que o estado de
conservagao do imdvel é analisado no momento da geracao do potencial. Nesse
passo, € de fundamental importancia que, autorizado por esta Respeitavel Casa, o
Municipio possa propiciar um ambiente de negociacdo entre particulares do Direito
de Construir, fiscalizando a aplicagdo de recursos na preservacdao do patriménio
cultural, em conformidade com a Constituicdo da Replblica Federativa do Brasil, a
bem do interesse da cidade e, sobretudo, da populacdo de Juiz de Fora.

Diante do exposto, considerando a relevincia da matéria constante da
presente proposi¢do legislativa, conclamo a todos os vereadores a apoiarem e, ato
continuo, deliberarem por sua aprovacao.

Prefeitura de Juiz de Fora, 26 de margo de 2024.
Assinado de forma digital por
MARIA MARGARIDA MARIA MARGARIDA MARTINS
MARTINS SALOMAO: 13521039668
SALOMAO: 13521039668 Dados: 2024.04.25 09:42:00
-03'00'

MARGARIDA SALOMAO
Prefeita de Juiz de Fora

Exmo. Sr.
Vereador JOSE MARCIO LOPES GUEDES
Presidente da Camara Municipal de JUIZ DE FORA/MG

mimss
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Projeto substitutivo & Mensagem n2
4551/2023 que revoga a Lei
Complementar n2 65, de 25 de julho de
2017, dispdoe sobre a transferéncia do
direito de construir de iméveis
protegidos por tombamento, estabelece
incentivos, obrigaces e san¢des relativas
a preservagdo dos mesmos, e da outras
providéncias.

Projeto de autoria do Executivo.
A Camara Municipal de Juiz de Fora aprova:

Art. 12 O direito de construir dos imdveis protegidos por tombamento ou
incluidos em conjuntos urbanos tombados nos niveis municipal, estadual ou federal,
nos termos da Lei n? 7.282, de 25 de fevereiro de 1988 ou Lei n2 10. 777, de 24 de
Julho de 2004, podera ser transferido por seus proprietdrios a outros imdveis ou a
terceiros, obedecidas as disposicdes desta Lei Complementar e nas Leis de
Parcelamento, Uso e Ocupac3o do Solo do Municipio vigentes.

§ 12 O direito de construir do terreno passivel de transferéncia, denominado
nesta Lei Complementar como imdvel gerador, é constituido pela drea do terreno
multiplicada pelo seu coeficiente de aproveitamento, determinado pela Lei de Uso e
Ocupac¢do do Solo.

§ 29 A area edificdvel a ser transferida, denominada nesta Lei
Complementar como potencial construtivo, serd determinada com observancia da
equivaléncia entre os valores do metro quadrado do imdvel gerador e o valor do
metro quadrado do imdvel receptor, com base na planta de valores do Municipio.

Art. 22 O célculo do potencial construtivo a ser transferido ao imdvel
receptor sera feito pela férmula Ag x Vg = Ar x Vr na qual:

| - Ag corresponde a drea edificavel a ser transferida do potencial construtivo
do imovel gerador (m2);
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Il - Vg corresponde ao valor do metro quadrado do terreno do imdvel
gerador (RS/m2), constante ;

I - Ar corresponde a drea edificével a ser acrescida ao imovel receptor (m2);

IV - Vr corresponde ao valor venal do metro quadrado do terreno do imdvel
receptor (RS/m2).

Art. 32 Poderdo receber potencial construtivo de imdveis tombados 0s
imoveis localizados na UT I, Unidade Territorial | e nos corredores das demais UTs -
Unidades Territoriais, delimitados pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, considerando
0s entornos de bens tombados e em processo de tombamento nas esferas
municipal, estadual e federal.

Paragrafo Unico. Nos iméveis localizados fora dos Corredores nas Unidades
Territoriais de Il a XVI, a transferéncia serd condicionada a parecer do odrgdo
responsavel pelo planejamento urbano.

Art. 42 Os imodveis receptores do direito de construir poderdo ter seus
coeficientes de aproveitamento acrescidos no maximo em até 20% (vinte por
cento).

Art. 52 A Secretaria de Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividades
Urbanas - SESMAUR, em conjunto com a Secretaria da Fazenda, a requerimento do
proprietario do imdével protegido, fornecera Certidio de Transferéncia do Direito de
Construir contendo as seguintes informacgdes:

I - nome e dados do proprietéario;

Il - endereco e/ou localizacdo do imdvel e sua indicacao fisica;

Il - drea do coeficiente de construcdo passivel de transferéncia.

§ 12 Ocorrendo a transferéncia parcial do potencial construtivo de um
imovel protegido, serd emitida uma certidio desta transferéncia e nova Certiddo de

Transferéncia do Direito de Construir devera ser emitida em substituicdo a anterior,
constando o novo saldo de potencial construtivo a ser transferido.
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§ 2% Caberd a Secretaria de Sustentabilidade em Meio Ambiente e
Atividades Urbanas - SESMAUR, manter cadastro com registro, nos respectivos
processos de licenciamento, relativo 3 situacdo do potencial construtivo dos iméveis
geradores e receptores da Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 62 Apds a emissdo da Certidio de Transferéncia do Direito de Construir
pela Secretaria de Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividades Urbanas -
SESMAUR, o proprietdrio poderd transferir até 35% (trinta e cinco por cento) do
coeficiente de construgio.

Paragrafo Unico. Estando o imével com 100% de desconto de IPTU ou
atestado seu bom estado de conservagdo pelo DMPAC/FUNALFA, no ato do
requerimento da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir, o proprietario
do imovel gerador podera transferir até 100% de seu potencial.

Art. 72 O proprietdrio do imdvel protegido podera transferir mais 35%
(trinta e cinco por cento) do seu coeficiente de construgao apos apresentar, se for o
caso, os seguintes documentos que deverdo ser submetidos ao DMPAC/FUNALFA
para as devidas orientacdes:

| - projeto de restauracdo do imdvel gerador, elaborado por profissional
habilitado;

Il - projeto arquiteténico de aproveitamento, reforma ou adequacdo,
observada a legislagdo em vigor e de acordo com o respectivo processo de
tombamento;

Il - cronograma de execugdo, assinado pelo responsavel técnico legalmente
habilitado.

§ 12 O DMPAC/FUNALFA poderd propor alteracao do cronograma de
execugcdo em comum acordo com o executor da obra de conservagao ou
restauracdo.

§ 22. O proprietdrio de imdvel tombado considerado em bom estado de
conservagao pelo DMPAC/FUNALFA estd isento das obrigacdes dispostas nos incisos
I, 1l elll

Secretaria de Transformacdo Digital e Administrativa / SSADM / DGDA 5
Av. Brasil, 2001 / 72 andar - Centro - CEP: 36060-010 - Juiz de Fora - MG - Tel.: (32) 3690-7244



JUIZ pE FORA

PREFEITURRA

Art. 82 O proprietario do imével protegido poderd transferir os restantes
30% (trinta por cento) do seu coeficiente de construcdo apos a comprovacdo da
execugdo pelo DMPAC/FUNALFA das obras previstas nos projetos mencionados no
artigo anterior.

Art. 92 O potencial construtivo de bens publicos s6 podera ser transferido
mediante certame publico nos termos da legislagdo vigente.

Art. 10. Apds 05 (cinco) anos da emiss3o da Certid3o de Transferéncia do
Direito de Construir, a que tem direito cada imovel, este serd objeto de nova
transferéncia, sucessivamente.

Paragrafo Unico. Para que ocorra a renovagao do potencial construtivo que
trata o caput deste artigo, é necessario que o bem protegido esteja preservado, com
comprovagao técnica realizada pela DMPAC/FUNALFA.

Art. 11. Caberd a DMPAC/FUNALFA, em conjunto com o orgdo municipal
responsavel pela fiscalizagdo urbana, procederem as vistorias periodicas nos imdéveis
protegidos.

Art. 12. Fica revogada a Lei Complementar n2 65, de 25 de julho de 2017.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.
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