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JUSTIFICATIVA

Este projeto de lei complementar visa aprimorar a Lei Complementar n® 207, de 4 de
agosto de 2023, que estabelece os pardmetros de uso e ocupacdo do solo para as é&reas
classificadas como Zona Residencial Especifica (ZR-E).

A legislagdo vigente, em seu Art. 2°, alinea "b", restringe o uso comercial e de servigo
nessas areas a atividades exclusivamente ligadas a lazer, recreacéo e turismo. Embora meritéria, tal
restricdo limita o potencial de desenvolvimento econdmico sustentavel e a diversificagédo de atividades
em regides que poderiam comportar outros empreendimentos de baixo impacto.

A alteragdo proposta busca modernizar e ampliar as possibilidades de uso do solo,
incluindo a permissdo para a instalagdo de industrias de transformacao com baixo ou nenhum
impacto ambiental.

A inclusdo dessa nova categoria de atividade se justifica pelos seguintes motivos:

Fomento ao Desenvolvimento Econoémico: A medida incentiva a instalacido de novos
empreendimentos, diversificando a matriz econémica local e estimulando a geracdo de renda de
forma compativel com as caracteristicas da Zona Residencial Especifica.

Geracao de Emprego: A permissdo para industrias de baixo impacto abre portas para a
criacdo de novos postos de trabalho qualificados, contribuindo para o desenvolvimento social da
comunidade.

Sustentabilidade e Inovacao: A proposta é criteriosa ao limitar a autorizagao a industrias
com "baixo ou nenhum impacto ambiental". Isso garante que o crescimento econémico ocorra em
harmonia com a preservacdo ambiental, alinhando-se aos demais parametros urbanisticos da lei,
como a baixa densidade e a exigéncia de sistemas de biorretencao.

Seguranca Juridica: Ao positivar essa possibilidade, o Municipio oferece regras claras
para atrair investimentos em setores industriais modernos e nao poluentes, como tecnologia,
producao de software, industrias criativas, entre outros que se enquadrem nos critérios ambientais.

Dessa forma, a alteragdo concilia a necessidade de desenvolvimento econémico com a
manutencdo da qualidade de vida e a protegdo ambiental, representando um avango para a
legislacéo urbanistica de Juiz de Fora.

Diante do exposto, e considerando o manifesto interesse publico na matéria, contamos
com o apoio dos nobres pares para a aprovacao da presente proposicao.

Palacio Barbosa Lima, 5 de agosto de 2026.

Carlos Alberto de Mello
Vereador Sargento Mello Casal - PL
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