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EXPEDIENTE

GCficio n° 4016/2025/SG Juiz de Fora, 30 de outubro de 2025

Exm?®. Sr.

José Marcio Lopes Guedes
Presidente da Camara Municipal
36016-000 - Juiz de Fora - MG

Referéncia: Oficio n° 2549/2025
Pedido de Informacao n° 259/2025
De Autoria do Sargento Meilo Casal

Assunto: Informacdes (presta)
Senhor Presidente,

Em atendimento ao pedido de Informagao n° 259/2025, de autoria do Exmo. Sr.
Vereador Sargento Mello Casal, encaminhamos a presente resposta acerca da solicitagao,
cujos pareceres emitidos peia Secretaria da Fazenda (SF), encontram-se anexos a este
oficio.

Sendo o que se apresenta para o momento, colocamo-nos a disposigao para os
demais esclarecimentos que se fizerem necessarios, oportunidade em que renovamos 0S

votos de elevada estima e consideracao.

; ; Assinado de forma digital
Atenciosamente,
| MARIA MARGARIDA "\ ARiA MARGARIDA

MARTINS MARTINS

SALOMAC: 1352103 SALOMAO:13521039668
Dados: 2025.10.30 15:49:18
9668 -03'00'

Margarida Salomao
Freieita

Secretaria de Governo
Av. Brasil, 2001 / 9° andar - Centro - CEP: 36050-010 - Juiz de Fcra — MG Tel: (32) 3690- 7731 - Fax: (32) 3690 — 7719 - sg@pjf.mg.gov.br



Prefeitura Ji,
‘Juiz de Fora &

Memorando 4- 82.016/2025

De: LUIZO.-SF - NAF
Para: SF - SSAFI - Subsecretaria de Arrecadacao e Fiscalizag@o da Secretaria de Fazenda

Data: 09/10/2025 as 14:10:20

Setores envolvidos:

SF, SF - SSAFI - DTPT, SF - SSAFI- DGCC - SCUCCA, SG - SSRI - DAPROL, SF - NAF, SF - NAF, SF - SSAFI

Pedido de Informacéo n¢ 259/2025 - Sargento Mello Casal

Em anexo, resposta ao pedido de informagdes em inicial. Ressalto que, todos os dados relacionados ao tema estéao
contidos dentro do processo administrativo 3.479/2025.

Luiz Gustavo da S. Palace Oliveira
Maticula: 59.224.2.01
Auditor Fiscal

Anexos:
Ato_que_autoriza_a_Contratacao_Direta_n_112_2025.pdf
Dispensa.pdf

Empenho_n_2025NE00470.pdf

Laudo VTN_2025_ correto.pdf

Memo_82_016_2025.pdf

Orcamento_Gullifer.pdf
ORCAMENTO_JUIZ_DE_FORA_HEZUS .pdf
Orc_amento_Prime.pdf

resposta_MultiSig_2.pdf
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificagdo: DB52-4BCC-BBED-899E

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

"  ALINE HELENA PASSARIN FERRARI (CPF 365.XXX.XXX-17) em 09/10/2025 14:19:35 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

"  VALERIA PEREIRA RAMOS (CPF 541 XXX.XXX-87) em 09/10/2025 14:32:18 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

"  FABIO FERRARI FERREIRA (CPF 014.XXX.XXX-62) em 09/10/2025 14:59:01 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

+"  FERNANDA FINOTTI CORDEIRO (CPF 987 XXX.XXX-53) em 09/10/2025 18:30:33 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido par: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://juizdefora.1doc.com.br/verificacao/DB52-4BCC-BBED-899E



PREFEITURA DE JUIZ DE FORA
SECRETARIA DA FAZENDA
Niicleo de Auditoria Fiscal

Ref.: Memorando n° 82.016/2025

Pedido de Informacoes

Assunto: Pedido de Informagao n°® 259/2025
Interessado: Camara Municipal de Juiz de Fora/MG

Em atengdo aos questionamentos constantes no referido pedido, seguem os esclarecimentos.

1- Por qual motivo ocorreu a contrata¢io da empresa Gullifer Assessoria em Gestio
Piiblica, Privada, Engenharia e Agronegdcios, sem processo licitatério?

Em decorréncia da assinatura do Convénio celebrado entre o Municipio de Juiz de Fora e a Receita
Federal do Brasil, nos termos da Instru¢do Normativa RFB n° 1.640/2016, o Municipio de Juiz de
Fora, na qualidade de conveniado, assumiu a obrigag@o de atualizar e informar a Receita Federal do
Brasil os valores do Valor da Terra Nua (VTN) até 30 de abril de 2025, para fins de fiscalizagao
do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR).

Nesse contexto, foram realizadas reunides internas com os grupos técnicos da area de Engenharia
da Prefeitura de Juiz de Fora (PJF), ocasiio em que se constatou a inexisténcia, a época, de
profissional com conhecimento técnica especifica para a execucdo do servigo de avaliagdo exigido.

Ressalta-se que a apuragdo e a disponibilizagio do VTN possuem amparo em diversos diplomas
legais, conforme a seguir:

« Cédigo Tributério Nacional (CTN, art. 29, § 1°, III) — determina que o ITR incide sobre
o valor fundidrio do imével, excluidas as benfeitorias, construgdes, culturas e instalagdes;

o Lein®9.393/1996 (Lei do ITR, art. 8° e § 7°) — dispde que o contribuinte deve declarar, na
DITR, o Valor da Terra Nua por hectare, sendo obrigatério o respaldo em laudo técnico de
avaliacdo quando houver divergéncia ou fiscalizagdo;

« Instrugiio Normativa RFB n° 1.877/2019 — regulamenta a elabora¢do da DITR e exige que
os laudos sigam os critérios técnicos da ABNT NBR 14.653-3/2019, norma que padroniza
as avaliacdes de imoveis rurais;

« Lein® 11.250/2005 — autoriza a Unifio a delegar aos municipios a fiscalizagdo, cobranca e
arrecadagio do ITR, cabendo aos municipios conveniados, como Juiz de Fora, definir por
meio de laudos técnicos os valores de referéncia do VTN;

« Convénios firmados entre a Receita Federal e os Municipios — vinculam a gestéo do ITR
a atualizacdio periédica dos valores fundidrios, sob pena de suspensido do convénio,



impedimento de novas parcerias com a Receita Federal pelo prazo de até dois anos e
consequente redugdo na arrecada¢do municipal.

Dessa forma, o Laudo Municipal de VTN néo constitui mera medida administrativa, mas sim um
ato juridico obrigatério, essencial para o cumprimento das obrigacdes legais e contratuais
decorrentes do convénio firmado.

Considerando a relevancia da matéria, a auséncia de profissional habilitado/com conhecimento
especifico no quadro técnico municipal e o exiguo prazo para o envio do laudo a Receita Federal.
foi solicitada a analise da contratacdo direta, por dispensa de licitagdo. observando o principio
da economicidade e o disposto no art. 75, inciso IT, da Lei n® 14.133/2021. que autoriza a dispensa
nos casos de contratagdo de servicos com valor inferior a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), nos
seguintes termos:

“Art. 75. E dispensdvel a licitagdo: (...) Il — para contratagio que envolva valores inferiores
a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), no caso de outros servigos e compras.”

Assim sendo, o procedimento foi submetido a apreciagdo juridica quanto a legalidade da dispensa.
tendo sido emitido parecer favorivel.

Em seguida, realizou-se pesquisa de pregos para defini¢io do valor estimado da contratacao,
conforme pardmetros previstos no art. 23 da Lei n° 14.133/2021, utilizando-se, entre outros, os
Critérios:

(.0e)

II - contratagdes similares realizadas pela Administracao Puiblica, com base em relatérios do Portal
Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP);
III — consultas diretas a fornecedores especializados.

FONTE PRECO
MultiSig Geoprocessamento Ltda 23.400,00
Hezus Consultoria LTDA 7.500,00
Gullifer Assessoria 6.500.00
Contratagdo Direta n® (1000055) | 3859-0/2025 (PNPC) 24.200,00
Contratagdo Direta n° 45/2025 (PNPC) 5.500,00
Contratagao Direta n° (2151) | 3-0/2025 (PNPC) 11.900,00
Contratagdo Direta n® 001/2025 (PNPC) 23.400,00
Contratagdo Direta n° 023/2024 (PNPC) 5.500,00
Contratagdo Direta n°® 7/2024 (PNPC) 33.350,04
Foi feito contato com as empresas abaixo listadas, obtivemos proposta das seguintes:
MultiSig Geoprocessamento Ltda 23.400.00
Hezus Consultoria LTDA 7.500,00
Gullifer Assessoria 6.500,00
Prime Consultoria e Servicos 8.800,00
Ativa Municipal Nao apresentou proposta.
TecnoGroup Nao apresentou proposta.
Elcon Ndo apresentou proposta.

Mega Nao apresentou proposta,



Segundo os dados disponiveis no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP) ¢ a
modalidade de contratagdo adotada, fundamentada no critério de menor prego, optou-se pela
contrata¢io da empresa Gullifer Assessoria em Gestio Publica, Privada, Engenharia e
Agronegécios, por apresentar a proposta mais vantajosa para a Administragio, atendendo aos
requisitos técnicos e legais estabelecidos.

2- Nio existem outras empresas capazes de realizar o servigo prestado, inclusive situadas
nesta cidade de Juiz de Fora, MG?

Foram identificadas outras empresas aptas a execugdo do servigo, tendo sido realizados contatos
com nove fornecedores, conforme disponibilidade verificada no Portal Nacional de
Contratacoes Publicas (PNCP).

Desses, oito responderam as solicitagdes ¢ quatro apresentaram orcamentos formais
referentes ao objeto da contratagao.

Ressalta-se, contudo, que ndo foram identificadas, naquele momento, empresas sediadas no
Municipio de Juiz de Fora que oferecessem esse tipo especifico de servigo, seja por meio de
consulta ao PNCP, seja em pesquisas complementares realizadas na internet.

3- Qual o valor do contrato celebrado?

O contrato celebrado foi no valor de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).

4- Por qual motivo, ha aumento exorbitante do Valor da Terra Nua (VTN), entre os anos
de 2024 e 2025.

O convénio entre o Municipio de Juiz de Fora e a Receita Federal do Brasil foi celebrado no ano de
2024. A época, os valores de referéncia utilizados para o Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR) correspondiam ao ano-base de 2023, periodo em que o convénio ainda ndo havia sido
homologado e inexistia o respectivo Laudo de Avaliagdo do Valor da Terra Nua (VIN).

A elaboracdo do referido laudo ocorreu somente em 2025, produzindo seus efeitos para no exercicio
de 2026. Ressalta-se que, até o presente exercicio, conforme resposta formal encaminhada pela
EMATER-MG, o Municipio de Juiz de Fora nfo dispunha de Laudo de Avaliagdo da Terra Nua
para fins de ITR, considerando o previsto na Instrugdo Normativa RFB n°® 1.877/2019 e na Norma
Técnica EMATER-MG n°® 10-01-2023, vide:



Prezade, Luiz Gustave.

Em atendimento, esclareqo que ndo emitimos lauda de-avaliago de valar Terma Nua, conforme Instrugio Normativa RFB n© 1877 de 14 de mar oo de 2019 e NORMA
TECNICA EMATER MG N° 10-01/2023 , 8 EMATER-MG presta as Preferturas Municipais com ela conveniada, ¢ servigo de orientacio & organizagdo do tevantamento de
valores de Terra Nua - VTN (valor médio do Mumicipio), discutidos pelas Comiss3es Municipais, constituidas por representacles dos produtores, do poder

publico municipal, corretores, cartorios e demals gue tenham vinculo com o tema. Os vajores discutidos/apurados nestas reunides, sdo entfio informados a FGY
(Fundaclo Getilic Vargas).

Atencicsamente,
Equipe local

Emater

Emiseq. 29 de sen de 2025 3s 14:06. Luiz Gustave da Silva Palace Oliveira <igpalace@pjf mig gov.br> escreveu:
Considerando a necessidade de instrugdo e fiscalizacdo do Impasto sobre a Propriedade Territonal Rural {ITR) no municipio de Julz de Fora/MG. solkito. por gentileza, acesso 30 laude de
avaliacae do Valar da Terra Nua elaborado por essa instituicao
Atericicsamente
Lusz Gustavo da S, Patace Olivesa

Matricula: 59224301
Auditor Fiscal

Dessa forma, apés a elaboragdo do Laudo de Avalia¢do do VTN no ano de 2025, procedeu-se 4
analise técnica e a consequente majoragdo dos valores de referéncia, visto que nio tinham sido
realizados, conforme as normativas legais. E, conforme informado pelo engenheiro responsavel
pelo estudo, foram observadas as diretrizes da ABNT NBR 14.653-3/2019 — Avaliacio de Iméveis
Rurais, adotando-se o método comparativo direto de dados de mercado, com a devida
homogeneizacdo dos valores segundo fatores técnicos como situacio, capacidade de uso,
acessibilidade, topografia e demais caracteristicas relevantes a valoracio do imével rural.

5- Por qual motivo desconsideraram a ata da Reunido Oficial da Comissdo Municipal,
onde ficou estabelecido o valor da Terra Nua (VTN)?

A ata da Reunido da Comissdo Municipal nio foi desconsiderada no processo, entretanto. nio
pode ser encaminhada a Receita Federal do Brasil, para fins de defini¢io da base de calculo do
VTN, por nio se tratar de um estudo técnico, elaborado conforme os pardmetros legais e
normativos exigidos.

A Instrugido Normativa RFB n° 1.877/2019, que regula a elaboragio da Declaracio do ITR
(DITR), determina que os laudos de avaliagéo do VTN sejam produzidos segundo critérios técnicos
definidos pela ABNT NBR 14.653-3/2019 — Avaliacdo de Iméveis Rurais. Assim. apenas
documentos técnicos que atendam a essa norma possuem validade para subsidiar o valor de
referéncia oficial junto a Receita Federal.

Ressalta-se que a ata da Comissdo Municipal tem natureza administrativa e deliberativa.
servindo para registrar as discussdes, deliberacdes e encaminhamentos relacionados 3 gestdo do
conveénio e a politica municipal de avaliagio fundiaria.

Portanto, ainda que constitua um instrumento legitimo de apoio institucional, a ata ndo substitui
o laudo técnico de avaliagdo exigido pela legislagdo federal, ndo possuindo cariter pericial ou
validade técnica para fins de apuragao e homologagdo do VTN junto 4 Receita Federal do Brasil.



29/05/2025, 11:38 Portal Nacional de Contratagbes Publicas

= E ion ntrataces Publicas Q & Entras

A > Editais

Ato gue autoriza a Contratacao Direta n° 112/2025

Ultima atualizagdo 29/05/2026

Local: Juiz de Fora/MG  Orgao: MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA

Unidade compradora: 984733 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA - MG

Modalidade da contratacao: Dispensa  Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 75. XVI

Tipo: Ato que autoriza a Contratacio Direta  Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de prego: Néo
Fonte orgamentaria: Nao informada

Data de divulgacao r;o PNCP: 29/05/2025  Situagdo: Divulgada no PNCP

id contratagdo PNCP: 18338178000102-1-000146/2025  Fonte: Compras.govbr

Objeto:

Contratacao de empresa especializada na prestacao de servico de elaboracae de laudo técnico. por profissional legalmente
habilitacle, conforme normas do CONFEA/CREA, para realizar o levantamento do Valor da Terra Nua (VTN) no municipio de
Juiz de Fora, com a finalidade de apuracao. subsidios para arbitramento e posterior langamento do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (ITR), conforme determinado na Instrugdo Normativa RFB 1877/2019 em respeito a Instrucac
Neormativa RFB 1640/2016.

Informagao complementar:

Processo Administrativo Eletrénico n.® 3479/2025- Dispensa; 19/2024 Cumpre-me salientar que o processo [oi
encaminhado a esta agente de contratacio apenas para dar publicidade no Portal Nacional de Compras Piblicas, nao
cabendo a esta a analise dos artefatos integrantes do processo. informo que as itens e suas descrigoes estao relacionados
no Termo de Referéncia anexo a este sistema,

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA YR HELOGRG RN

COMPRA
R% 6.500,00
ARRPO0,00 RS 6500.00
ltens Arquivos Historico
N e
Numero ; Descrigao - Quantidade - Valor unitério estimado -
1 Recothimento de Taxa / Imposto / 1 R$ 6.500.00
Muita Recothimento de Taxa / Imposto
/ Multa
Exitii [ CR £ 11de 1itens F‘éi.q'nﬁ[ 1 - ] < >

( < Voltar )

hitps /ipncp.gov.briappleditais/{ B338178000102/2025/146 12
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Juiz de Fora | g
Prefeitura | 2%/

Referéncia: Processo Administrativo Eletronico n.’ 3479/2025
Dispensa n.” 19/2024

OBJETO: Contratagio de empresa especializada em servigo de avaliagdo de Valor de Terra Nua
(VTN), para fins de ITR. - SF

Com base no Art. 75 inciso II da Lei Federal n.° 14.133/21 e nos expedientes
constantes do processo administrativo em epigrafe, AUTORIZO a contratagdo direta, (na forma
nio eletronica, sem disputa de lances) de licitagdo, da sociedade empresaria GULLIFER -
ASSESSORIA EM GESTAO PUBLICA, PRIVADA, ENGENHARIA E AGRONEGOCIOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.” 10.994.034/0001-00

Prefeitura de Juiz de Fora, 15 de abril de 2025.

FERNANDA FINOTTI CORDEIRO

SECRETARIA DA FAZENDA



29/05/2025, 11 49 Portal Nacional de Contratagées Publicas

Q :- Entrar

—
===

A > Contalos

Empenho n° 2025NEOC04/0

Ultimu atualizagdo 29/05/2025

Local; Juiz de Fora/MG  Orgao: MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA

Unidade executora: 984733 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA - MG

Tipo: Empenno  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: 3479/2025  Categoria do processo: Servicos

Data de divulgacdo no PNCP: 29/05/2025 Data de assinatura: 31/03/2025  Vigéncia: de 31/03/2025 & 01/05/2025
Id contrato PNCP: 18338178000102-2-000253/2025  Fonte: Compras.gov.br

Id contratacao PNCP: 133381/8 02-1- 146/20;

Objeto:

Contratagio de empresa especializada na prestacao de servico de elaboragao de laudo tecnico, por profissional legalmente
habilitado. conforme normas do CONFEA/CREA, para realizar o levantamento do Valor da Terra Nua (VTN) ne municigio de
Juiz de Fora, com a finalidade de apuracao, subsidios para arbitramento e posterior langamento do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (TR). conforme determinado na Instrugao Nermativa RFB 1877/2019 em respeito a Instrucao
Normativa RFB 1640/2016.

Informacao complementar:

Processo Administrativo Eletronico n.? 3479/2025- Dispensa: 19/2024 Cumpre-me salientar que o processo foi
encaminhado a esta agente de contratagao apenas para dar publicidade ne Portal Nacional de Compras Publicas. nao
cabendo a esta a analise dos artafatos integrantes do processe. Informo que os itens e suas descricoes estao relacionados
no Termo de Referéncia anexo a este sistema.

VALOR CONTRATADO

R% 6.500.00

FORNECEDOR:

Tipo: Pessoajuridica CNPJ/CPF: 10.994.034/0001-00  Consultar sancoes ¢ penalidades do forngcedor

Nome/Razdo social: GULLIFER - ASSESSORIA EM GESTAO PUBLICA, PRIVADA. ENGENHARIA E AGRONEGOCIOS LTDA

Arquivos Historico
Nome * Data :
Empenho pdf 29/05/2025
NotaFiscal paf 28/05/2025
Exibir :"; v !‘E 1-2 de 2 itens Pagina < >
| S

rd
(< Voltar )
e

htips://pncp.gov.brlapp/coniratos/18338178000102/2025/253



29/05/2025, 11:49

tac gy iod

https://pnep.gov.brlapp/contratos/18338178000102/2025/253

Portal Nacional de Contratagées Publicas

R

22



LAUDO DE AVALIAGAO DE VTN — VALOR DE TERRA NUA, PARA FINS DE DETERMINAGAO DE
VALOR DE MERCADO DE “TERRA NUA” CONFORME ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE

NORMAS TECNICAS - NBR 14.653 — 3/2019, PELO METODO COMPARATIVO DIRETO.

ANO DE EXERCICIO: 2025

REQUERENTE

PREFEITURA
MUNICIPAL DE

JUIZ DE FORA
CNPJ: 18.338.178/0001-02
AVENIDA BRASIL, 2001
CENTRO -
JUIZ DE FORA / MG

| LEANDRO P

FER:RE'IZRA' 07 FERREIRA:070455368
045536860 Date 2025.04.25

04 29 26 -0300°

P Responsaye! :?l:?_égmca.

Leandro Ferreira

| Engenheiro Agrénomo
| CREAN®50700447789/SP
i REGISTRO REGIONAL 322097TMG

a:ART Ne: M620253893125

Gulllfer Enganhana e Agronegocios Ltda
- CNPJ: 10.994.034/0001-00
Monte Aprazivel
ABRIL DE 2024
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LAUDO DE AVALIAGAO DE VTN
VALOR DE TERRA NUA - 2025

1 INTRODUGCAO

Esta avaliagao, foi realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), tem como objetivo a determinagéo do atual valor de mercado da terra nua — VTN - 2025 no Municipio
de Juiz de Fora / MG, para fins cadastrais e tributérios visando atender a atualizagéo de ITR - INSTRUCAO
NORMATIVA RFB n® 1877, de 14 de margo de 2019 da Receita Federal do Brasil.

2 METODOLOGIA - AVALIAGAO IMOVEIS RURAIS “TERRA NUA”

Para avaliagdo VTN (VALOR DE TERRA NUA no municipio de Juiz de Fora / MG, foram utilizadas as
determinagdes contidas nas Normas de Avaliagdes da ABNT - ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS - Avaliagdo de Bens — Parte 3 - Iméveis Rurais - ABNT — NBR 14.653-03:2019, pelo METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO com homogeneizagao por fatores, assim como outros

critérios a serem detalhados a seguir.
2.1 Métodos e critérios utilizados

Utiliza-se, além da presente Norma Brasileira de Avaliagio de imoveis rurais da ABNT - NBR 14.653 —
3:2019, outras legislagdes pertinentes a regularidade fundiaria, ambiental e fung@o social do presente imovel.

As normas e publicacdes relacionadas contém disposigbes que, ao serem citadas neste texto, constituem
prescricbes para esta parte da ABNT NBR 14653. As edigGes indicadas estavam em vigor no momento desta
publicagdo. Como toda norma esta sujeita a revisao, recomenda-se aqueles que realizam acordos com base
nesta que verifiqguem a conveniéncia de se usarem as edigdes mais recentes das normas citadas a seguir. A
ABNT possui a informagédo das normas em vigor em um dado momento.

Para a avaliagao do imével rural, “TERRA NUA”, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO com homogeneizagéo por fatores, conforme descrito no item 8.1 da Norma Brasileira
ABNT-14653 — 3, em atengio aos requisitos previstos no ANEXO B e itens 9.2.3.5 da mesma norma.

Por este método, o imével avaliando & avaliado por comparagdo com imdveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

As amostras sdo analisadas de forma a evitarem utilizagdo de dados equivocados e vicios de avaliagao,
onde os valores amostrais sao saneados utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet, sendo este, um
tratamento estatistico que se fundamenta na Teoria Estatistica das Pequenas Amosfras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira, ou seja, € comum

que alguns valores medidos extrapolem a tendéncia dominante. Estes valores podem de fato ser medigGes
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erradas, como podem também representar certo fendmeno de interesse. Por este motivo, os valores que fogem
a tendéncia dominante nado podem ser descartados sem recorrer a critérios consistentes para sua eliminagéo.
O laudo devera ser enquadrado no minimo em Grau |l, atendendo os critérios previstos no item 9.2.3.5.

As definigdes dos fatores de homogeneizacao atendem no estabelecido no Item B.2 Definigao dos fatores

de homogeneizagao do ANEXO B, utilizando com escala de Mendes Sobrinho e Hélio Caires para a

determinagao das notas de Situacao e Capacidade das terras.
3 GRAU DE RIGOR DE AVALIAGAO - IMOVEL RURAL:
3.1 Grau de Fundamentagao — Avaliacao de imoével Rural — “TERRA NUA”

Conforme ja especificado anteriormente o Laudo deve atender os dispostos nos critérios previstos no
item 9.2.3.5 ABNT NBR 14653-3:2019, devendo ser enguadrado no minimo em Grau |l de Fundamentacao e
Grau lll de Precisdo com a amplitude do intervalo de confianga das ofertas de 80% em torno do valor central da
estimativa, onde, na impossibilidade de nao atendimento deste critério o trabalho devera ser considerado como
Parecer Técnico conforme determina o item 3.34 da ABNT NBR 14653-1:2001.

As definicdes dos fatores de homogeneizagdc atendem no estabelecido ac “Item B.2 Definicdo dos
fatores de homogeneizagdo do ANEXO B, utilizando com escala de Mendes Sobrinho e Hélio Caires para a
determinagao das notas de Situacao e Capacidade das terras.

De acordo com as Normas Brasileiras de Avaliagao, os niveis de precisdo de uma avaliagéo estdo

classificados da seguinte forma, sendo as células hachuradas, a representagao do imével avaliando.
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Tabela 1. Pontuagéo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentagéo do laudo.

Especificagdes das Para determinagdo da pontuacio, os valores na horizontal ndo sdo cumulativos
avaliagdes de iméveis rurais Condigdo pt Condigao pt Condigao pt
Numero de dados de
1 mercado efetivamente 2:2:?;1] esno 18 25 9 - =
utilizados sl
Qualidade dos dados
2 CD;:ES?: anzxn;;rrcaag;cg%de Todos 15 Maiona T Minoria ou auséncia 0
conforme em 512
Visita dos dados de
3 | mercado por engenheiro Todos 10 Maiona 6 Minoria ou auséncia 0
de avaliagoes
itéri ica i2
4 g;“:f c‘:;gﬁgaza;i Cus:grdpe[ar:izer?;gao 5 Custo de reedigéo por a3 Como variavel, conforme 3
instalagoes especifica caderno de pregos anexo A 5
Critéric adotado para .
5 avaliar produgdes Canforme em 10.3 5 Por cadermao de pregos 3 Clomis vanavel, ionfarme 3
vegetais anexo
Apresentagdo do laudo, : S
6 conforme segio 11 Completo 16 Simplificado 1
i = Tratamento Tratamentos por fatores,
Utilizag&o do método 3
forme em 7.7.2 e i
7 comparativo direto de clentifico, 15 SOnH) 4% Qutros tratamentos 2
conforme 7.7.3 e
dados de mercado anexo A Anexo B il
Fotografica
|dentificagdo dos dados =
@ amostrais g:%%f:g:ag " 2 Roteiro de acesso ou 1 0
geograficas croqui de localizagaa
Documentagaa do Fotografica 4
a avaliando que permita Coordenadas
sua identificagao e geodésicas ou 5 Crogui de localizagao 2
localizagao geograficas
Certiddo dominial
2
Documentagéo do imovel Atualizada
avaliando apresentada
&
101 pelo contratante refere- Levantamerito
" topografico )
€ a planimétrico de 2 Levantamento w_pografzco 2 0
Acordo com as planmpise
nermas
TOTAL DE PONTOS 57

Obs: Conforme ABNT NBR 14653-3: 2019 — Item 9.2.3.9: Na inexisténcia de producdes vegetais, construgdes ou instalagbes ou quando estas ndo forem objeto
da avaliagdo, deve ser atribuldo o valor méximo nos ilens 4 e § da tabela 2 para nao penalizar o enquadramento na tabela 1.

Conforme previsto no item 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagées, como com o mercado e as informagbes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de aicance de
graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”
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Tabela 2. Classificagao da avaliagao quanto ao grau de fundamentagao do laudo.

GRAU

1]
71
100

Limite minimo 12

Limite maximo 35 %,

Ecoally S it i das]

A célula hachurada representa a classificagdo quanto ao graude fundtagao do laudo do municipio de Juiz
de Fora / MG.

3.2 Grau de Precisao — Avaliagdo de Imével Rural - “TERRA NUA"

Ainda em atengdo ao item 9.1.1 da ABNT NBR 14653-3:2019, o grau de precisdo depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada.

A avaliagao de imoveis rurais foi especificada quanto a precisdo, uma vez que neste caso, foi utilizado o

metodo comparativo direto de dados de mercado.

Tabela 3. Grau de preciséo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa. 30%-50% | >50%
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4 CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO
4.1 Localizagdo

Com uma area territorial de 143.570 hectares, o municipio de JUIZ DE FORA [ MG, |ocaliza-se no estado
de Minas Gerais, na latitude 21° 41' 20" sul e longitude 43° 20' 40" oeste, dentro da Mesorregido da Zona da Mata
e Microrregido de Juiz de Fora, possuindo limites com os municipios de: Lima Duarte, Belmiro Braga, Chacara,
Pedro Teixeira, Ewbank da Camara, Bicas, Santa Barbara do Monte Verde, Coronel Pacheco, Piau, Santana do
Deserto, Bias Fortes, Pequeri e Matias Barbosa - MG

B2 Brasil
B Minas Gerais
[ Juiz de Fora

Figura 1. Croqui de localizagao do municipio de Juiz de Fora, em relagédo ao Brasil e o Estado de Minas Gerais
— Fonte: Poligonos Georreferenciados - Shape File — IBGE - Cidades — By QGis.
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Figura 2. Croqui da localizagdo do municipio de Juiz de Fora - MG, e sua insergdo na area de abrangéncia da UEG 7 -
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UEG 7 - O municipio de Juiz de Fora, apresenta seu territério totalmente inserido na area de
abrangéncia da UEG 7 — (Unidade Estratégica de Gestdo dos Recursos Hidricos — Afluentes dos Rios:
Paraiba do Sul, Rio Preto
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JUIZ DE FORA — MG / MUNICIPOS LINDEIROS

B 'viz de Fora B chicars Bl Pequerni I B 4.2 Area Urbanizada
Santa Barbara do Monte Verde [l Pedro Teixeira [[] Matias Barbosa
Coronel Pacheco Ewbank da Camara F
= .y = e Recorte Territorial do Uso e
[E Uma Duarte b d Gisaesio Ocupacéo dos Solos no Territorio
B selmivo Braga B s Forte de Juiz de Fora / MG - Predominio
mito Brag

de Areas de Pastagens Plantadas

Figura 3. Municipios vizinhos ao municipio de Juiz de Fora/ MG, e Recorte Territorial do Uso e Ocupagao dos Solos - Fonte:
World Imagery — GLOBAL MAPPER V 21 / MAPBIOMAS.ORG .BR.

4.2 Clima

As condigbes climaticas prevalecentes em Juiz de Fora / MG, sdo caracterizadas por uma temperatura
quente e moderada. Em Juiz de Fora, a quantidade de precipitagdo durante os Verdes uitrapassa a dos Invernos.
Segundo a Koppen e Geiger a classificagio do clima é Cwa. A temperatura média anual observada em Juiz

de Fora é registada como 20.2 °C. Pluviosidade média anual de 1971 mm.
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Tabela 4. Tabela Climatica —Juiz de Fora / MG _‘
Janetro Feverelo Margo  Abeit Welo Jusho Jutho Agosto Sstembro Cutubro Novernbeo Dezemben|

Teruparabies médks (°C) £
Teenparstura mirdma (°C)
Temperatus mixima :
"G
Chuva (rn)
Urnicladind%)
Dias chuvosos (3)

Horas de sol (h)

Fonte: https://pt.climate-data,org — Tabela Atualizada — dado coletado em: 11/04/2025

Se compararmos 0 més mais seco com 0 més mais chuvoso verificamos que existe uma diferenca de

precipitagao de 316 mm. A flutuagao das temperaturas ao longo das estagdes é designada por 6.2 °C.

40°C E 40 °C
35°C | 24 de dez 35°C
30

s

v

-5 '
40 *C ‘ [ Temperaturas maximas e minimas medias &m Juz de Fora J 10 °C
15 °C ¥
]
.20 °C : ; Agots 20°C

jan  fev mar abr ma jun jul ago set out nov dez

Gréfico Representativo das temperaturas médias ao longo do ultimo periodo em Juiz de Fora/ MG —

Fonte: Clima Juiz de Fora: Temperatura, Tempo e Dados climatoldgicos Juiz de Fora
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Figura 4. Graficos Climaticos
Fonte: https://pt.climate-data.org / hitps:/pt.weatherspark.com — DADOS ATUALIZADOS - COLETA EM: 11/04/2025
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4.3 Geomorfologia regional

Em relagdo aos critérios geomorfoldgicos, o municipio de JUIZ DE FORA /| MG, apresenta seu territério
totalmente inserido na area de abrangéncia da UEG 7 (Unidade Estratégica de Gestdo dos Recursos Hidricos) -
Afluentes dos Rios: Paraiba do Sul, Rio Preto, (Itabapoanal), Rio Sdo Jodo e Rio Caiapd) - CBH - Comité da
Bacia Hidrografica dos Afluentes Mineiros dos Rios Preto e Paraibuna - PS1; o municipio esta inserido em
76.81% do seu territdrio, na Unidade Geomorfoldégica denominada de: Patamares de Juiz de Fora; o restante
do territério, esta inserido nas Unidades: Alinhamentos de Cristas da Depressdo do Rio Paraiba do Sul,

Planicies do rio Paraiba do Sul, Serranias da Zona da Mata Mineira e Serras do Ibitipoca;

Os Patamares de Juiz de Fora estfo localizados na regido que envolve as cidades mineiras de Juiz de
Fora, Santos Dumont e Lima Duarte. A unidade constitui um patamar situado em um nivel altimétrico intermediario
entre os compartimentos rebaixados (Alinhamentos de Cristas da Depressao do Paraiba do Sul e Depresséo dos
Rios Pomba e Muriaé) e os elevados (Serras do Ibitipoca e Planalto dos Campos das Vertentes). Em escala
regional, percebe-se que a unidade dos Patamares de Juiz de Fora era ligada a unidade dos Patamares de Alto
Rio Doce, a norte, porém a erosdo remontante promovida pela drenagem da bacia do rio Pomba (Depressao dos
Rios Pomba e Muriaé) separou as duas unidades em um passado recente, provavelmente durante o Quaternario.
As feigdes de relevo desta unidade sdo bastante homog éneas, sendo caracterizadas por morros e colinas
suaves, de topo convexo, com fraco aprofundamento das drenagens (entre 50 e 100m). Em seus modelados
predomina uma densidade de drenagem alta e, portanto, a maior parte da unidade esta classificada na categoria
fina (dimens&o dos interflivios entre 250 e 750m). Em relagéo a disposigao espacial das drenagens da unidade, o
padrao dendritico &, as principais drenagens fluindo para sudeste, em diregéo ao rio Paraiba do Sul. Préximo ao
contato com a unidade das Serras do Ibitipoca, a oeste, existe um maior controle estrutural, onde surge alguns
padrdes retangulares ou sub-retangulares. A unidade apresenta valores altimétricos que variam entre 600 e
1.000m, sendo que a maior parte de sua superficie estd entre 700 e 900m. As litologias da unidade, segundo o
mapeamento na escala de 1:1.000.000 da CPRM, s&o representadas por anfibolitos e gnaisses, em sua porgéo
noroeste, e enderbitos, xistos e charnockitos, em sua porgao sudeste.

12
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CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS DO MUNICIPIO AVALIANDO

BDIA
Banco de Dados e
Infor Ag0es b1errtais

Uridades Geomorfoldgicas

& Alinhamentos de Cnistas da Depresséo
do Rio Paraiba do Sul (12,33%)

B Patamares de Juiz de Fora (76.81%)

Planicies do ric Paralba do Sul {1,88%)
B Seranias da Zona da Mata Mineira
(¥,/24%)

M Semas do Ibitipoca (1,52%)

W Corpo d'agua continental (0,22%)

Figura 5. Representacéo formagao geomorfoldgica regional no municipio de Juiz de Fora / MG, Fonte: BDIA —banco de
dados e Informagdes Ambientais - IBGE
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GEODIVERSIDADE DO MUNICIPIO AVALIANDO - UNIDADES GEOAMBIENTAIS
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4.4 Solos

Os solos predominantemente no municipio de Juiz de Fora / MG sao: predominantemente o LVAd -
Latossolo Vermelho-Amarelo Distréfico e em menor fragdo, o CXbd - Cambissolo Haplico Tb Distréfico;
QUANTO AOS LATOSSOLOS: Os Latossolos Vermelho-Amarelos sdo identificados em extensas areas
dispersas em todo o territorio nacional associados aos relevos, plano, suave ondulado ou ondulado. Ocorrem em
ambientes bem drenados, sendo muito profundos e uniformes em caracteristicas de cor, textura e estruturaem
profundidade.

S&o muito utilizados para agropecudria apresentando limitagées de ordem quimica em profundidade ao
desenvolvimento do sistema radicular se forem alicos, distréficos ou acricos. Em condigdes naturais, os teores
de fosforo sdo baixos, sendo indicada a adubagao fostatada. Outra limitag@o ao uso desta classe de solo é a
baixa gquantidade de agua disponivel as plantas.

Outras limitacdes identificadas referem-se a baixa quantidade de agua disponivel as plantas e a
susceptibilidade & compactagdo. Esta susceptibilidade, comumente verificada nos Latossolos Vermelhos de
textura argilosa ou muito argilosa, pode ocorrer também nos Latossolos Vermelhos de textura média,

especialmente se o teor de areia fina for elevado.
14
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Os latossolos sdo passiveis de utilizagdo com culturas anuais, perenes, pastagens e
reflorestamento. Normalmente, estdo situados em relevo plano a suave-ondulado; apresentando ocorréncia
também em relevos ondulados e Fortemente ondulados — (Mares de Morros), como é o caso da regido da

Zona da Mata Mineira.

Séo profundos, porosos, bem drenados, bem permedveis mesmo quando muito argilosos, friaveis e de
facil preparo. Apesar do alto potencial para agropecudria, parte de sua area deve ser mantida com reserva para

protegao da biodiversidade desses ambientes.

Em estado natural, os Latossolos apresentam grande estabilidade e resisténcia a erosao, sendo 0s mais
abundantes e utilizados para atividades agropecuarias no sul de Minas Gerais. Contudo, nos Gitimos cem anos,

estes foram submetidos a cultivos e manejos que favorecem a eroséo hidrica e a compactagio dos solos.

A adogao de praticas conservacionistas dos solos, assim como, a adogdo de praticas que promovam a
estruturagéo e melhorias das caracteristicas fisicas, quimicas e bioldgicas destes solos, sdo de fundamental
importancia, para que se mantenham a sustentabilidade dos empreendimentos agropecuérios nas regides de

ocorréncia destes solos.
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CLASSIFICAGAO PEDOLOGICA -
SOLOS - JUIZ DE FORA / MG

{LEGENDA LVAd - Latossolo Vermelho- BLEGENDA CXbd - Cambissolo Haplico *

Amarelo Distrofico Th Distréfico .|
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4.5 Topografia

E possivel perceber cotas variando desde 700 m até 1.082,7 metros de altitude, que
corresponde ao ponto mais alto do territério. Em conjunto com a hidrografia local, verifica-se que
nesta regiéo se localiza a nascente de diversos cursos d'agua, que compdem a Unidade Estratégica
de Gerenciamento de Recursos Hidricos — UEG 7 conforme demonstrado anteriormente.

e TR AT L A N B

Figura 8. Representagao do relevo municipio de Juiz de Fora - MG. Fonte: Curvas — 50 m - SRTM Worldwide
Elevation Data (1 — arc. Second Resolution) - By Global Mapper V.21.
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4.6 Vegetagao Regional

A vegetagdo regional é dividida em Floresta Estacional Semidecidual que constitui uma
vegetagdo pertencente ao bioma da Mata Atlantica (Mata Atlantica do Interior). Caracteriza-se por
duas estagbes climaticas, uma chuvosa e outra seca, que condicionam o comportamento das plantas:
entre as arvores, de 20 a 50% perdem as folhas durante o periodo seco (dois a trés meses). Abrange
os trechos de Mata Atlantica encontrados na regido da Zona da Mata Mineira e em outros estados e
regides do Brasil.

As florestas estacionais semideciduais, classificadas anteriormente como florestas
subcaducifélia, sdo formagdes de ambientes menos Umidos do que aqueles onde se desenvolve a
floresta ombrofila densa. Em geral, ocupam ambientes que transitam entre a zona Umida costeirae o
ambiente semiarido. Dai porque esta vegetagao também é conhecida como “mata seca”. Quase que
totalmente substituida pela cana-de-aclcar e culturas diversas, pode-se verificar, pelos poucos
remanescentes, que esta formagéo ocupa a parte sudoeste da Mata Sul, na transicdo com o Agreste.
Esta formagdo vegetal apresenta um porte em torno de 20 metros (estrato mais alto) e apresenta,
como caracteristica importante, uma razoavel perda de folhas no periodo seco, notadamente no
estrato arbéreo. Na época chuvosa, a sua fisionomia confunde-se com a da floresta ombréfila densa,

no entanto, no periodo seco, nota-se a diferenga entre elas

BIOMA PREDOMINANTE NO TERRITORIO DE JUIZ DE FORA / MG

Mapa de Biomas de Minas
Gerais (IBGE, 2019)
Caatinga
8 Cerrado
B Mata atldntica
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@ Floresta Atlantica

B Refugio Vegetacional

& Savana (cerrado)
Areas Antropizadas

# Qutros Usos

Figura 8. Representagéo dos tipos de vegetagao predominantes encontrados na regido. Fonte: DATAGEQ —

INVENTARIO FLORESTAL - 2019 — http://idesisema.meioambiente.mg.qov.br
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CLASSES DE APTIDAO AGRICOLA DOS SOLOS - OCORRENTES NO TERRITORIO
DE JUIZ DE FORA /| MG

11/04/2025, 17:01:25
| —

Aptiddo Agricota do Brasd

i 3{bc) Aptdio RESTRITA para lavouras nos nivers de manejo B e C, ¢ INAPTA no nivel de maneo A
["_T‘.&&; Aptidio RESTRITA para pastagem plantada ¢ INAPTA para lavouras

L2206 Terras INAPTAS pars uso agricola, mdcadas para a preservagio de fiora ¢ fauna
- Corpos dagua
B 4veo ubana

FONTE: PROGRAMA NACIONAL DE SOLOS DO BRASIL - EMBRAPA - BR
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4.7 Municipio de Juiz de Fora

4.7.1 Historico

Por volta do ano de 1703, foi construida uma estrada chamada Caminho Novo. Esta ligava a
regiao das minas ao Rio de Janeiro, facilitando o transporte do ouro extraido. Assim, a Coroa
Portuguesa tentava evitar que o ouro fosse contrabandeado e transportado por outros caminhos, sem
0 pagamento dos altos tributos, que incidiam sobre toda extracao.

O Caminho Novo passava pela Zona da Mata Mineira e, desta forma, permitiu maior
circulagéo de pessoas pela regido, que, anteriormente, era formada de mata fechada, habitada por
poucos indios das tribos Coroados e Puris.

As suas margens surgiram diversos postos oficiais de registro e fiscalizag@o de ouro, gue era
transportado em lombos de mulas, dando origem as cidades de Barbacena e Matias Barbosa. Outros
pequenos povoados foram surgindo em fungéo de hospedarias e armazéns, ao longo do caminho,
como o Santo Anténio do Paraibuna, que daria origem, posteriormente, & cidade de Juiz de Fora.

Nesta época, o Império passa a distribuir terras na regido, para pessoas de origem nobre.
denominada sesmarias, facilitando o povoamento e a formagdo de fazendas que, mais tarde, se
especializariam na produgéo de café. Em 1853, a Vila de Santo Antdnio do Paraibuna é elevada a
categoria de cidade e, em 1865, ganha o nome de cidade do Juiz de Fora.

Este nome tao caracteristico - Juiz de Fora - gera muitas dividas quanto a sua origem. Na
verdade, o Juiz de Fora era um magistrado, do tempo colonial, nomeado pela Coroa Portuguesa, para
atuar onde nao havia Juiz de Direito. Alguns estudos indicam que um Juiz de Fora esteve de
passagem na regiao e hospedou-se por algum tempo numa fazenda e que, mais tarde, proximo a ela,
surgiria o povoado de Santo Anténio do Paraibuna.

Fonte: IBGE CIDADES - IBGE | Cidades@ | Minas Gerais | Juiz de Fora | Histéria & Fotos
GENTILICO: Juiz-Forano
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4.7.2 Formagao Administrativa

Distrito criado com a denominagéo de Santo Anténio do Paraibuna, pela Lei Provincial n.°472,
31-05-1850, e pela Lei n.? 2, de 14-09-1891, subordinado aoc municipio de Barbacena.

Elevado a categoria de vila com a denominagéo de Santo Anténio do Paraibuna, pela Lei
Provincial n.° 472, de 31-05-1850, desmembrado de Barbacena. Sede na povoagéo de Santo Antonio
de Juiz de Fora. Constituido do distrito sede. Instalado em 07-04-1853. Sob a mesma lei é criado o
distrito de Sao José do Rio Preto, e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Pela Lei Provincial n.° 759, de 02-05-1856, 0 municipio de Santo Antdnio de Paraibuna passou
a denominar-se simplesmente Paraibuna.

Pela Lei Provincial n.° 865, de 14-05-1858, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, é criado o
distrito de Sao Francisco de Paula e anexado ac municipio de Paraibuna.

Pela Lei Provincial n.° 1.262, de 19-12-1865, o municipio de Paraibuna passou a denominar-
se Juiz de Fora.

Pelo Alvara de 1752, e Lei Provincial n.° 576, de 05-05-1852, confirmado pela Lei Estadual
n.° 2, de 14-09-1891, é criade o distrito de Sdo Pedro de Alcantara e anexado ao municipio de Juiz
de Fora.

Pela Lei Provincial n.° 2.627, de 07-01-1880, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, é criado o
distrito de Sarandi e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Pela Lei Provincial n.° 2.921, de 26-09-1882, e Lei Estadual n.” 2, de 14-09-1891, s&o criados
os distritos de Rosério e Vargem Grande e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Pela Lei Provincial n.° 3.276, de 30-10-1884, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, é criado o
distrito de Chacara e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Pela Lei Provincial n.° 3.302, de 27-08-1885, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, & criado o
distrito de Matias Barbosa e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Pela Lei Provincial n.° 3.720, de 13-08-1889, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1881, é criado o
distrito de Santana do Deserto e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Por Alvara de 1810, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, é criado o distrito de Chapéu d'Uvas
e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Pelo Decreto Estadual n.° 442, de 24-03-1891, o distrito de Chapéu d'Uvas passou a
denominar-se Paula Lima.

Pelo Decreto Estadual n.° 158, de 31-07-1890, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, é criado
o distrito de Agua Limpa e anexado ao municipio de Juiz de Fora.
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Pelo Decreto Estadual n.° 64, de 12-05-1890, e Lei Estadual n.° 2, de 14-09-1891, é criado o
distrito de Porto das Flores e anexado ao municipio de Juiz de Fora,

Pela Lei Estadual n.° 556, de 30-08-1911, foram criados os distritos de Benfica & Mariano
Procopio e anexados ao municipio de Juiz de Fora.

Em divisdo administrativa referente ao ano de 1911, o municipio é constituido de 15 distritos:
Juiz de Fora, Agua Limpa, Benfica, Chacara, Mariano Procopio, Matias Barbosa, Paula Lima, Pérto
das Flores, Rosério, Santana do Deserto, Sao Francisco de Paula, Sao José do Rio Preto, S30 Pedro
de Alcantara, Sarandi e Vargem Grande.

Nos quadros de apuragdo do recenseamento geral de 1-1X-1920, o municipio & constituido de
14 distritos: Juiz de Fora, Agua Limpa, Chacara, Mariano Procdpio, Matias Barbosa, Paula Lima, Pérto
das Flores, Rosario, Santana do Deserto, Sao Francisco de Paula, Sao José do Rio Preto, S0 Pedro
de Alcéntara, Sarandi e Vargem Grande. Nao figurando o distrito de Benfica.

Pela Lei Estadual n.° 843, de 07-09-1923, desmembra do municipio de Juiz de Fora os
distritos de Matias Barbosa, Sdo Pedro de Alcantara e Santana do Deserto, para formar o novo
municipio de Matias Barbosa. Pela referida lei o distrito de Sdo José do Rio Preto tomou a
denominagao de Torredo.

Pela Lei Estadual n.® 8955, de 04-09-1927, o distrito de Torredo passou a chamar-se Sao José
das Trés llhas.

Em divisdo administrativa referente ac ano de 1933, o municipio é constituido de 11 distritos:
Juiz de Fora, Agua Limpa, Chacara, Mariano Procopio, Paula Lima, Porto das Fiores, Rosario, Sao
Franciscode Paula, Séo José das Trés lihas (ex-Sao José do Rio Preto), Sarandi e Vargem Grande.

Assim permanecendo em divisdes territoriais datadas de 31-X11-1936 e 31-X1-1937.

Pelo Decreto-lei Estadual n.® 148, de 17-12-1938, desmembra do municipio de Juiz de Fora
o distrito de Rosario, para formar o novo o municipio de Bias Fortes. Sob 0 mesmo decreto. o distrito
de Agua Limpa é transferido do municipio de Juiz de Fora para o de Rio Novo. Extingue o distrito de
Mariano Procépio, anexando suas terras ao distrito sede do municipio de Juiz de Fora. Este mesmo
decreto altera o topénimo Séo José das Trilhas para Trés llhas.

No quadro fixado para vigorar no periodo de 1939-1943, o municipio é constituido de &
distritos: Juiz de Fora, Chacara, Paula Lima, Pérto das Flores, Sao Francisco de Paula, Sarandi, Trés
llhas (ex-Sao José das Trés llhas) e Vargem Grande.
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Pelo Decreto-lei Estadual n.° 1.058, de 31-12-1943, o distrito de Agua Limpa deixa de
pertencer a Rio Novo para ser anexado novamente ao municipio de Juiz de Fora. Sob o mesmo
decreto os distritos tiveram as seguintes modificagdes: Vargem Grande passou a denominar-se
Ibitiguaia, Sarandi a chamar-se Sarandira, Sao Francisco de Paula tomou o nome de Torredes.

No quadro fixado para vigorar no periodo de 1944-1948, o municipio & constituido de 9
distritos: Juiz de Fora, Chacara, Agua Limpa, Augusto Franco, Ibitiguaia (ex-Vargem Grande), Paula
Lima, Pérto das Flores, Sarandira (ex-Sarandi) Torredes (ex-S&o Francisco de Paula) e Trés llhas.
Pela Lei Estadual n.° 336, de 27-12-1948, o distrito de Agua Limpa passou a denominar-se
Coronel Pacheco. Sob a mesma lei Juiz de Fora adquiriu do municipio de Bias Fortes o distrito de
Rosario de Minas (ex-Augusto Franco).

Em divisdo territorial datada de 1VII-1955, o municipio é constituido de 10 distritos: Juiz de
Fora, Chacara, Coronel Pacheco (ex-Agua Limpa), Ibitiguaia, Paula Lima, Porto das Flores, Rosério
de Minas, Sarandira, Torredes e Trés llhas.

Assim permanecendo em divisao territorial datada de 1-VII-1960.

Pela Lei Estadual n.° 2.764, de 30-12-1962, desmembra do municipio de Juiz de Fora os
distritos de Ibitiguaia, Porto das Flores e Trés llhas, para formar o novo municipio com a denominagao
de Belmiro Braga. A referida lei desmembra do municipio de Juiz de Fora os distritos de Chacara e
Coronel Pacheco elevando-os a categoria de municipio. Sob a mesma lei é criado o distrito de Benfica
de Minas e anexado ao municipio de Juiz de Fora.

Em divisao territorial datada de 31-XII-1963, o municipio é constituido de 6 distritos: Juiz de
Fora, Benfica de Minas, Paula Lima, Rosario de Minas, Sarandira e TorreGes.

Pela Lei Estadual n.° 4.935, de 10-09-1968, o distrito de Benfica de Minas & extinto, sendo
seu territério anexado ao distrito sede de Juiz de Fora.

Em divis&o territorial datada de 31-X!l-1971, o municipio é constituido de 5 distritos: Juiz de
Fora, Paula Lima, Rosario de Minas, Sarandira e Torredes.

Pela Lei Estadual n.° 6.769, de 13-05-1976, o distrito de Paula Lima é extinto, sendo seu
territério anexado ao distrito sede de Juiz de Fora.

Em divisdo territorial datada de 1-1-1979, o municipio é constituido de 4 distritos: Juiz de Fora,
Rosario de Minas, Sarandira e Torredes.

Assim permanecendo em divisdo territorial datada de 2007.

Fonte: IBGE CIDADES - IBGE | Cidades@ | Minas Gerais | Juiz de Fora | Histéria & Fotos
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4.7.3 Economia — (Setor Agropecudrio).

A principal atividade desenvolvida no meio rural do municipio de Juiz de Fora / MG,
predominantemente é a pecuéria, ocupando uma area equivalente a: 71.962 hectares, ocupados
com Pastagens, seguido da Silvicultura, ocupando 658 hectares e Agricultura ocupando 374
hectares; em analise ao uso e ocupagao dos solos do municipio avaliando, é possivel identificar uma
area na dimensao de: 22.024 hectares - Classificada como MOSAICO DE USOS — (Areas de uso
agropecuério onde néo foi possivel distinguir entre pastagem e agricultura. Pode incluir dreas de
ocupagao periurbana, como chacaras, sitios e condominios); desta forma, o municipio de Juiz de

Fora / MG, apresenta uma Area Cultivada total, na dimenséo de: 95.018 hectares.

Visualizacao por classe (Nivel 1e 2 - 2023)
Clarees Total
1 Agropetudi
1) Pastagen
D Agrcumwra
33 SRetuitura

14 Maseon de e

Fonte: Plataforma - MapBiomas Brasil — 2023

4.8 Uso e Ocupacao dos solos

No municipio de Juiz de Fora, a ocupacao de solos se da em grande parte por: Pastagens Plantadas

com uma grande expressividade das propriedades familiares.
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RECORTE TERRITORIAL DO USO E OCUPAGAO DOS SOLOS NO 'MUN[CiPIO DE JUIZ DE FORA | MG
-~ FONTE: MAPBIOMAS. ORG - COLEGCAO 2023.

Historico do ponto

Histérico do pontoc

chartuts

& ! 1G85 1000 1995 2000 2008 2015 3015 3N

Figura 10. Representacgdo da Cobertura de Sclo no municipio de Juiz de Fora / MG. Fonte:
www.mapbiomas.org — 2023
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Coberturae
Uso da Terra

Em 2023 o municipio possui 27,1% de vegetacio natural,
sendo 27,1% de Formagdes Florestais e 0.0% de Areas
Naturais nao Florestais. O uso agropecudrio representa
66.2% da area do municipio, sendo 50,1% de pastagern,
0.3% de agricultura, 0.5% de silvicultura e 15,3% de mesaico
de usos.

2 7 1 % do territdeio € coberto
1

por floresta

da territhrio & coberto
POT agropecusaia

Visuallzacdo por classe {Nivel 1 - 2023)
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Sl O municipio apresenta 71.962 ha de pastagem em 2023.
PQStagem Sendo que 0,1% (91 ha) possuem baixo vigor.

QUALIDADE DAS AREAS DE PASTAGENS - NO
TERRITORIO DO MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA - MG

Area - 2023

71962 ha

Total

Miximo & . POETO b
Medis @ 83430 bs
Wi @ 58.954 ha

Figuras 11 e 12 — Recortes territoriais das areas ocupadas por Pastagens Plantadas no municipio de Juiz de
Fora / MG, e representacdo da QUALIDADE das areas de Pastagens Plantadas no municipio; - O municipio
de Juiz de Fora, apresenta suas dreas de pastagens em bom estado de conservagao e vigor. — Fonte:
Plataforma - MapBiomas Brasil / |DE Sisema
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Zoneamento Ecolégico Econdmico - ZEE-MG (Semad/UFLA)

ZEE-MG - Ocupaclo econdmica

B Muito favoravel

2 Favoravel
Pouco favoravel

& Precaric

8 Muits precaro

Zoneamento Ecoldgico Econdmico - ZEE é uma base organizada de informagdes

que apaia 2 gestdo territorial, segundo critérios de sustentabilidade econdmica,
social, ecologica e ambiental.

Fornece subsidios técnices & definigio de dreas prioritdrias para o
desenvolvimento sustentavel, orlentando os investimentos do Governo e da
sociedade civil segundo as peculiaridades de cada regifo, sendo portanto uma
importante ferramenta sem carater limitador, impasitive ou arbitrario, no
planejamento e orientagdo das politicas piblicas e das agdes em meia ambiente.
O Decreto Federal 4.297 (10/07/2002) estabelece os critérios para o
Zoneamento Ecologico-Econdmico do Brasil,

4.9 Ocupagoes circunvizinhas
As ocupagbes dos solos das areas rurais dos municipios lindeiros caracterizam-se por

atividade voltada predominantemente & pecudria e similares as atividades existentes nas areas rurais
do municipio de Juiz de Fora / MG.
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5 COLETA DE DADOS
5.1 Consulta de Mercado.

A pesquisa de mercado, no sentido da apuragao dos valores “médios”, unitarios basicos (por
hectare), pode ser praticada efou propostos para com propriedades localizadas em municipios com
caracteristicas semelhantes efou comparaveis ao avaliado. Para tanto, foram realizadas
investigacbes especificas junto a varias fontes, as quais pudessem fornecer subsidios para a

determinagao dos valores procurados com justeza e imparcialidade.

5.2 Cotagdes de Mercado — Periodo: 17/04/2025 a 23/04/2025

No Anexo | —juntamente com a memoéria de célculo desta avaliagéo, estao as descrigbes das
ofertas levantadas no més de abril de 2025, os iméveis abaixo listados estao localizados: 3 elementos
amostrais no municipio alve dessa avaliagdo e 7 elementos amostrais em municipios lindeiros com

as mesmas caracteristicas.

5.3 Homogeneizagao

O processo de homogeneizagdo visa eliminar eventuais diferengas por ventura existentes
entre os elementos comparativos coletados com o paradigma existente. Consiste na aplicagao de
expressdbes ou fatores empiricos consagrados juntamente com um programa estatistico

especialmente criado para a Engenharia de Avaliagdes.

5.4 Ofertas
Sera deduzido o percentual de 5% a 30% dos pregos das amostras que nao traduzem o real
nivel do mercado (transacdes), por considera-las majoradas a fim de propiciar elasticidade nas

negociagoes.
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5.5 Malha viaria Municipal e Viabilidade de Circulagdo

Pelo municipio de JUIZ DE FORA / MG passa a Rodovia MG-353, que permite o acesso ao
municipio de Santa Barbara do Monte Verde / MG e faz conexao com a BR-040 — (Importante via de
recepgao e escoamento, que compde o modal rodoviario do Brasil): a BR-040, corta o territério de
Juiz de Fora, partindo do Estado do Rio de Janeiro, e permite o acesso aos municipios de Ewbank da
Cémara, Santos Dumont e & capital do Estado, Belo Horizonte — MG.

Outra importante rodovia federal que corta o municipio, & a BR-267 & uma rodovia transversal
que corta os estados brasileiros de Minas Gerais, S&o Paulo e Mato Grosso do Sul.

Em Minas Gerais, no trecho entre Juiz de Fora e Pogos de Caldas, é denominada Rodovia
Vital Brasil, com projeto de mudanga para Rodovia Presidente ltamar Franco.

O municipio conta ainda com uma consideravel extenséo de rodovias municipais, que auxiliam
no deslocamento, acesso, recepgao e escoamento de cargas, passageiros e condutores, ao diversos
pontos e localidades do extenso territdrio do municipio de Juiz de Fora / MG.

O restando das estradas do municipic sdc de terra, com manutencoes realizadas
periodicamente, apresentando dessa forma, boa praticabilidade o ano todo. Devido ao niumero
expressivo de quilometragem sem pavimentos e dado as distancias significativas dos imév eis rurais.
sera realizado a classificagdo de maneira geral quanto & situagdo de viabilidade de circulagao em
Vicinal Il, conforme tabela abaixo:

Tabela 6. Escala de valores de terras segundo a situagao e viabilidade de circulagao.

CIRCULACAO
Sk | rta d Praticabilidad
< mportancia das raticabilidade no | Escala de

Tipo de Estrada Distancias Ano Vaior
ASFALTO Asfaltada Limitada Permanente 100%
VICINAL | 12 Classe nao asfaltada Relativa Permanente 95%
VICINAL I " - 1 90%

Estradas e serviddes de Vias e distancias se Sem condigdes =
VIGINAL I} Passagem equivalendo Satisfatarias 80%
VICINAL IV Eibosras soilidion Dlstancna§ e classes se Problerrﬂras serios na 75%

equivalendo Estagdo chuvosa

Fechos e interceptadas por Problemas sérios =

VIGINAL corregos s/ pontes B mesmo na seca %
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5.6 Classe de capacidade de uso

Definido o paradigma a ser utilizado no processo de homogeneizagdo, determina-se o seu
indice, que deve ser obtido por modelo matematico ou estatistico; ou com a utilizagéo da escala de
Mendes Sobrinho ou outras tabelas especificas.

Por ocasido da vistoria dos dados de mercado, com o uso dos mapas de solos existentes ou
de observagdes locais, verifica-se a caracteristica morfolégica, fisica e quimica, e obtém-se a
extens#o geografica e distribuicdo percentual das classes ocorrentes; com auxilio da mesma escala
utilizada, considera-se a distribuicdo geografica e percentual das classes ocorrentes anteriormente
obtidas e determina-se o indice para cada um dos dados de mercado. O fator classe de capacidade
de uso das terras corresponde a razéo entre o indice do paradigma com o indice de cada dado de
mercado; as células hachuradas representam o enquadramento do imével avaliando quanto a
capacidade do uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho (Kozma, 1984).
Tabela 7. Capacidade do uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho
(Kozma, 1984).

Classes de Critéri Escalade
uso Hesio Valor (%)

Este item visa classificar ou agrupar as terras do municipio de Juiz de Fora/ MG nas aptidoes agricolas
expostas no art. 6°, IN 1.562/15
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I - Lavoura - aptidéo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a produgdo sustentavel e com um nivel minimo de restrigdes, que néo reduzem a
produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel

aceitavel;

Il - Lavoura - aptidéo regular: terra apta a cultura temporéria ou permanente, que apresenta
limitagbes moderadas para a produgdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os beneficios e

elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas com o uso:

Il - Lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporéria ou permanente, que apresenta
limitagbes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os beneficios ou
aumentam o0s insumos necesséarios, de tal maneira que o0s custos s6 seriam justificados

marginalmente;

IV - Pastagem plantada: terra inapta a exploragéo de lavouras tempordrias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a produgao vegetal sustentavel, mas que é apta a formas
menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - Silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos | a IV,

mas que é apta a usos menos intensivos; ou

VI - Preservagao da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos | a V. em
decorréncia de restricoes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel, e que, por isse, é indicada para a preservacao da flora e da fauna ou para outros usos

n&o agrarios.

33



LAUDO DE AVALIACAO DE

VTN - ,
EXERCICIO: 2025

VALOR DE TERRA NUA

Tabela 8. Relagdo entre Classes de Capacidades de Uso e a Instrugdo Normativa RFB N° 1.562, de

11.5.2015

Classes de Uso

Incisos do Art. 6° IN 1.562/2015 | Ocorréncia

(Mendes Sobrinho)
| | - Lavoura - aptidao boa Sim
Il Il - Lavoura - aptidaoc regular Sim
1] lll - Lavoura - aptidéo restrita Sim
Y Il - Lavoura - aptidao restrita Sim
V IV - Pastagem plantada Sim
Vi V - Silvicultura ou pastagem natural Sim
Vil V| - Preservagao da fauna ou flora Sim
VI VI - Preservagado da fauna ou flora Sim

Conforme a classe de usos e viabilidade de circulagdo, levantados e apresentados

anteriormente, determina-se a capacidade de uso de solo conforme sua classificagao.

Tabela 9. Valor das terras rusticas segundo a capacidade de uso e situag&o, segundo Mendes Sobrinho.

CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

| ] i v v vi vil Vi
SITUAGAO 100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
ASFALTO 100% 1,000 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200

VICINAL | 95% 0,950

viewaLn | oo% [0

VICINAL It 80% 0,800
VICINAL IV 75% 0,750 0,713 | 0,563 | 0413 | 0,375 | 0,300 0,225 | 0,160
VICINAL V 70% 0,700 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 0,210 | 0,140
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5.7 Tamanho

Segundo Consulta Publica aos Dados do CNIR-INCRA, onde sao realizados os Cadastros de
Imoveis Rurais de todo territdrio nacional, o Municipio de Juiz de Fora - MG possui, atualmente, 4.373
propriedades rurais cadastradas.

A grande maioria dos iméveis rurais do municipio, apresentam tamanho de area abaixo dos

4 modulos fiscais, que equivalem a 96 hectares; desta forma, este valor sera utilizado para o calculo

EXERCICIO: 2025

das notas referentes ao tamanho dos iméveis amostrados.

5.8 Benfeitorias

Quanto as benfeitorias comparadas com outras propriedades com destinacdo e vocacao
similares, ou infraestrutura basica, como, acessos pavimentados, agua tratada, esgoto, rede elétrica,

entre outros, podendo a comparagao entre os fatores variar em até 20%, para mais ou para menos,

conforme tratamento cientifico presente no item 9.2.3.5 da Norma 14.563 — 3.

Para comparagéo com o imével avaliando, é proposto pelo avaliador a utilizagao Tabela 10,

que atribui a benfeitorias do imével oferta em relagdo ao avaliando com as seguintes notas.

Tabela 10. Notas de benfeitarias.

Nota Benfeitorias
0,800 a 0,849 Péssimo
0,850 a 0,889 Muito baixo
0,900 a 0,949 Baixo
0,950 a 0,999 Médio a Baixo

1,000 Imoével avaliando
1,001 a 1,050 Médio a Alto
1,051a 1,100 Alto
1,101 a 1,150 Muito alto
1,151a 1,200 Otimo
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6 RESULTADOS DA AVALIACAO - IMOVEL RURAL - “TERRA NUA”:

Para a avaliagéo foi determinado notas ao avaliando, onde a relagao destas notas com as

notas obtidas para cada amostra obtém-se os fatores de homogeneizagéo.

6.1 Notas Imoével Avaliando.

Nota 1 — 0,820 — Capacidade de Uso.
Nota 2 — 1,000 — Tamanho.

Nota 3 — 1,000 — Benfeitorias

Nota 4 — 1,000 — Transposigao

Nota 5 — 0,900 Situagéo

Nota 6 — 1,150 — Hidrografia

Nota 7 — 0,850— Topografia

6.2 Média

et

Média = R$ 21.801,04

6.3 Desvio Padrao

X — Xi)?
Z( (n—l)

Desvio padriao: R$ 3.233,92

6.4 Erro padrao

SE =

Jn

Erro padriao = R$ 1.022,74
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6.5 Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor
critico (VC) fornecido pela tabela de Chauvenet

Tabela 12 — Critério de Chauvenet para rejeicdo de valor medido.

Razao entre o maximo desvio aceitavel e o desvio

Numero de leituras, n

padrao - VC

~N O O B W

15

1,38
1,54
1,65
1,73

25 2.33
50 257
100 2,81
300 3,14
500 3,29
1000 348

-

213

Valor critico para 10 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC

AMOSTRA 1. d=4,23>1,96 (amostra naoc pertinente)
AMOSTRA2: d=243>196 (amostra nao pertinente)
AMOSTRA 3: d=0,01<1,96 (amostra pertinente)
AMOSTRA 4: d=0,65<1,96 (amostra pertinente)
AMOSTRA5: d=0,14< 1,96 (amostra pertinente)
AMOSTRA6: d=0,89<196 (amostra pertinente)
AMOSTRA7: d=1,66< 196 (amostra pertinente)
AMOSTRA8: d=3.07>196 (amostra ndo pertinente)
AMOSTRA 9: d=251>1496 (amostranao pertinente)
AMOSTRA10: d=3,32> 198 (amostra nao pertinente)

1,96
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6.6 Calculo da amplitude do intervalo de confiancga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos, dentrodos quais, teoricamente,
um valor, tem 80% de chance de ser encontrado.

Eles sao determinados pelas formulas:

Tabela 13 — Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student.
Unicaudal 75% 80% 85% 80% 95% 97,50% 99% 99,50%  99,75%  99,90% 99,95%

Bicaudal 50% 60% T70% B0%  90% 95% 98% 99% 99,50%  99,80%  99,90%

1 100 138 19 308 631 1271 3182 6366 12730 31830 636,60
2 082 106 139 18 292 430 697 993 1409 2233 3160
3 077 098 125 164 235 318 454 584 745 1021 1292
4 074 094 119 4,83 213 278 375 460 5.60 717 8,61
5 073 082 116 148 202 257 337 403 4,77 5,89 6,87
6 072 091 113 144 194 245 314 371 432 5,21 5,96
7 071 080 112 142 180 237 300 350 4,03 479 541
8 071 089 111 140 18 231 290 336 383 450 5,04
9 070 08 110 138 18 226 282 325 369 430 4,78
10 070 088 109 137 18 223 276 317 3,58 414 4,59
1 070 088 108 136 180 220 272 3N 3,50 403 4,44
12 070 087 108 136 178 218 268 306 343 393 4,32
13 069 087 108 135 177 216 265 301 3,37 385 422
14 069 087 108 135 176 215 262 298 333 379 414
15 069 087 107 134 175 213 260 295 3,29 373 4,07
16 069 087 107 134 175 212 258 292 325 3,69 4,02
17 069 08 107 133 174 211 257 290 3,22 3,65 3,97
18 069 08 107 133 173 210 25 288 3,20 3,61 3.92
19 069 086 107 1,33 1,73 2,09 2,54 2,86 317 3,58 3,88
20 069 08 106 133 173 200 253 285 315 3,55 385
21 069 08 106 132 172 208 252 283 3,14 3,53 382
22 069 08 106 132 172 207 251 282 3,12 3.51 3,79
23 069 08 106 132 171 207 25 281 3,10 349 377
24 069 08 106 132 171 206 249 280 3,09 3,47 375
25 068 08 106 132 171 206 249 279 3,08 345 373

26 068 086 106 132 1M 2,06 2,48 278 3,07 344 3,
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27 0868 086 1,06 1.31 1.70 2,05 247 277 3,06 342 3,69
28 068 086 106 1.31 1.70 2,05 2,47 2,76 3,05 341 3,67
29 068 085 106 1,31 1,70 2,05 2,46 276 3,04 3.40 3,66
30 068 085 1,06 1.31 1,70 2,04 2,46 2075 3,03 3,39 3,65
40 068 085 105 130 1,68 2,02 242 2,70 297 3,31 3,55
50 068 085 105 1,30 1,68 20 2,40 2,68 2,94 326 3,50
60 068 085 1,085 1,30 1,67 2,00 2,39 2.66 2,92 323 346
80 068 085 104 1,29 1,66 1,99 2,37 2,64 2,89 3.20 342
100 068 085 104 129 1,66 1.98 2,36 2,63 2,87 317 3,39
120 068 085 104 1,29 1,66 1,98 2,36 2,62 2,86 3.16 3,37
o 067 084 104 1,28 1,65 1.96 2,33 2,58 2,81 3,09 3,29

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li= R$ 18.863,75

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = R§ 23.298,55

6.7 Calculo do campo de arbitrio:

Considerando a amplitude do intervalo de confianga, devera ser considerado o campo de

arbitrio idéntico ao intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$ 18.863,75 a R$ 23.298,55
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6.8 Tomada de decisio sobre o valor unitéario do avaliando:

O avaliador tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio, desta
forma, foi utilizado o critério da média dos valores homogeneizados que ficaram dentro do
intervalo de confiabilidade calculado, pertencente ao territério do municipio alvo desta analise e as
amostras subsequentes e diretamente correlatas; dentre estes valores, os considerados foram as
amostras homogeneizadas: Amostra 3: R$ 21.839,08 (CORONEL PACHECO), Amostra 4: R$
19.691,80 (LIMA DUARTE), Amostra 5: R$ 21.358,20 (JUIZ DE FORA) e Amostra 6: R$ 18.933,37
(JUIZ DE FORA).

- Desta forma, o valor para a Classe de Aptidao | (Lavoura Aptidao Boa), foi calculado
em: R$ 20.456,92 / hectare - exercicio 2025

6.9 Resultados

Seguem abaixo o Valor de Terra Nua (VTN) / HECTARE - Exercicio 2025
Apds a determinagado do valor terra nua de “classe | - lavoura - aptidédo boa", obtido através
da homogeneizagdo de valores de mercado e dos pardmetros comparativos, foi calculado os demais

valores correlacionando as capacidades de uso para as classes seguinte, conforme a tabela abaixo.

Tabela 14. Resumo da Planilha de Pregos Referenciais do Valor da Terra Nua — VTN — Exercicio
2025, no municipio de JUIZ DE FORA / MG para fins atualizagdo do Sistema de Pregos de Terras
(SIPT) da Receita Federal do Brasil.

| - Lavoura - Il - Lavoura - e LaYOBra : IV - Pastagem Vi-Silviclituta VI - Preservacdo
S i aptiddo ou pastagem
aptiddo boa aptiddo regular ; plantada da fauna ou flora
restrita natural
R$13807,75 | R$10.12568 | RS 9.205.16

*** Bases de calculos para DITR’s, em fungao das Aptidoes agricolas dos solos, ocorrentes no

territério do municipio de Juiz de Fora— MG - (Enquadramento dos imdveis deve ser realizado

conforme aptiddo e niveis de manejo empregados) — vide representagédo pagina n° 20.
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7 CONCLUSAO

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN — ano de exercicio 2025, para fins
atualizagao do Sistema de Pregos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio
de JUIZ DE FORA | MG.

- Desta forma declaro como verdadeiras as informagdes apresentadas, com ciéncia do

requerente.

O presente trabalho segue as normas técnicas pertinentes e esta sob responsabilidade do

profissional devidamente habilitado, abaixo qualificado.

Juiz de Fora / MG, 25 de abril de 2025.
Digitally signed by

LEANDRO  eanpro

FERREIRA: (7 TERREIRA:07045536
045536860

Date: 2025.04.25

04:29:58 -0300

Leandro Ferreira

CREA - SP - 5070044789
REGISTRO REGIONAL: 322097MG
CPF n° 070.455.368-60
Responsavel Técnico

ART N° MG20253893125
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ANEXO: DADOS DA COLETA E MEMORIA DE CALCULO PARA
DETERMINAGAO DOS VALORES DE VTN / HECTARE - EXERCICIO
2025

MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA / MG.
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Informacgdes Gerais - Situagdo Paradigma Definida para Utilizagio no Processo de Homogeneizagdo por Fatores

Solicitante PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA - MG Data da Solicitagdo 16/04/2025
Proprietario: Data da Vistoria: PERIODO DE COLETA: 17/04/2025 a 23/04/2025
Enderego AVENIDA BRASIL N2 2001 Data do Laudo 25/04/2025
Complemento Matricula
Bairra PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Objetivo Calculo dos Valores VTN/hectare - 2025 - (uiz de Fora- MG)
Cidade: JUIZ DE FORA UF: MG CEP 36.060-010 Finalidade Calculo dos Valores de VTN/hectare - 2025
Informagdes de Areas

- Matricula COR CAR Projeto do Imavel
Area: 96,00 ha Area 96,00 ha Area: 96,00 ha Area 96,00 ha
Construfda = Construida: m? Canstrulda m? Construida m?
Modulo Fiscal 24,00 ha Mdédulo Fiscal 24,00 ha Gculo Fiscal 24,00 ha Madulo Fiscal 24,00 ha

mR GEO - Area Considerads
Area 96,00 ha Area 96,00 ha Area 86,00 ha < ITR
Construida: m? Construida m? Construida 4 m* < TR
Mdédule Fiscal 24,0 ha Modulo Fiscal: 24,00 ha Maodule Fiscal 24,00 ha < TR
Caracteristicas do Imével avaliando - Situaacio paradigma Definida

Topografia: Fortemente Ondulado Cons. Do Solo BAIXA ADOCAD DE PRATICAS CONSERVACIONISTAS DOS SOLOS
Drenagem BEM DRENADOS Estradas internas BOA PRATICABILIDADE O ANO TODO

Textura

Util. Economica

Aproveitamento

Pot. Produtivo

Benfeitorias

Altitude:

ARGILO-SILTICO-ARENOSO - LVAd - EMBRAPA

PREDOMINIO DA PECUARIA - PASTAGENS

80%

BOM POTENCIAL SOB MANEIO ADEQUADO

MEDIA

Média de 727 metros - Variag3oes até 1.082,7m

Melhorameantas:

Profundidade

Padregosidade

Erosao

Precipitacao

Baixa Adesdo Melhoram. (Uso de praticas convencionais)

PROFUNDOS

Faixas de Ocorréncia e Qcorréncia de Aloram. Rochosos

Suscetiveis aos Processos Erosivos e Compactagio

1.971 mm

Valor Total -VTN 2025 - Imével Paradigma efinido para Comparagdo, Célculos e Processo de Homogeneizaco por Fatores

RS 2.092.900,00 |

( DOIS MILHOES, NOVENTA E DO'S Wi, NOVECENTOS REAIS )

Comentdrios Gerais



NAA
LA g} 4 * et - P
} avaliado considerando a inexisténcia de serviddes, 6nus, posse, dominio, hipeteca, passivos amblentais, vinculos e desapropriagdes que

onerern a bem avaliado.
SITUACAQ PARADIGMA DEFINIDA PARA UTILEZACAQ NO PROCESSO DE HOMOGENEIZACAC - [NDICE OBTIDO ATRAVES DA UTILIZACKO DA ESCALA DE MENDES E
SOBRINHO.

Res) savel Te I
pomsEiSenies LEANDRQ EERRERA LEANDRO Digitally signed by LEANDRO
Telefane de Contato: (11) 99428-3365 FERREIRA: 07045536860
‘ Assinatura: FERREIRA:07045536860 Date: 2025.04.25 04:31:18 -03'00'
Identificagdo: Engenheiro Agronomo - CREA-MG: 322097MG
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Croqui de Localizagdo do Municipio Avaliando

Com uma érea territorial de 143,570 hectares, o municipio de JUIZ DE FORA, localiza
se no estado de Minas Gerais, na latitude 21° 41' 20" sul e longitude 43° 20' 40"
oeste, dentro da Mesorregido da Zona da Mata e Microrregido de Juiz de Fora [§®
possuindo limites com os municipios de: Lima Duarte, Belmiro Braga, Chacara, Pedrolf
Teixeira, Ewbank da Camara, Bicas, Santa Barbara do Monte Verde, Coronel Pacheco

Piau, Santana do Deserto, Bias Fortes, Pequeri e Matias Barbosa - MG f

Coordernadas
Latitude: 21°41' 20" sul
Longitude: 43° 20’ 40" peste

Memorial Descritivo da Area de Estudo
| Delimitagiio da drea

O municipio de JUIZ DE FORA, apresenta seu territdric totalmente inseride na drea
de abrangéncia da UEG 7 (Unidade Estratégica de Gestdo dos Recursos Hidricos) -
Afluentes dos Rios: Paraiba do Sul, Rio Preto, (Itabopoanal), Rio Sdo Jodo e Riof
Caiapo) - CBH - Comité da Bacia Hidrogrifica dos Afluentes Mineires dos Rios Pretoll
e Paraibuna - PS1; o municipio estd inserido em 76,81% do seu territério, na Unidade
Geomorfologica denominada de: Patamares de Juiz de Fora; o restante do territério,§ n
estd inserido nas Unidades: Alinhamentos de Cristas da Depress3o do Rio Paraiba do
Sul, Planicies do rio Paraiba do Sul, Serranias da Zona da Mata Mineira e Serras do
Ibitipoca; - Os Patamares de Juiz de Fora est3o localizados na regidio que envolve as
cidades mineiras de Juiz de Fora, Santos Dumont e Lima Duarte. A unidade constitui
um patamar situado em um nivel altimétrico intermedidrio entre os compartimentos
rebaixados (Alinhamentos de Cristas da Depressdo do Paraiba do Sul e Depressio
dos Rios Pomba e Muriaé) e os elevados (Serras do Ibitipoca e Planalto dos Campos|

das |
Vertentes). ‘
Mapa Pedolégico do Municipio Avaliando
Descritivi .
; Hat " o & I CLASSIFICACAO PEDOLOGICA —
Os solos predominantemente no municipio de Juiz de Fora / MG, e nos municipias ; ; SOLOS — JUIZ DE FORA { MG I-

lindeiros em sua grande maioria sdo: LVAd - Latossolc Vermelho-Amarelof
Distréfico. Os latossolos sdo solos minerais, ndo-hidromérficos, profundos
{normalmente superiores a 2 m), horizontes B muito espesso (> 50 cm) com
sequéncia de horizontes A, B e C pouco diferenciados; as cores variam de vermelhas|
muito escuras a amareladas, geralmente escuras no A, vivas no B e mais claras no C
A sllica (Si02) e as bases trocaveis (em particular Ca, Mg e K) 50 removidas do
sistema, levando ae enriquecimento com dxidos de ferro e de aluminio que sao
agentes agregantes, dando a massa do solo aspecto maci¢o poroso; apresentam
estrutura granular muito pequena; sdo macios quando secos e altamente fridveis
quando tmidos. Os latossolos s3o passiveis de utilizacdo com culturas anuais,
perenes, pastagens e reflorestamento. - USO E MANEIO: O manejo dos Latossolos
requer, de um modo geral, a adogdo de corregio de acidez, adubacdo. Sao
normalmente resistentes aos processos erosivos, devido 3s boas condigdes fisicas,
Ne entanto, verifica-se que o uso intensivo de mecanizagdo temn ocasionado a
compactagao destes solos,tornando-os mais suscetiveis a erosio.
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Mapa de Localizag3o do Municiplo Avaliando

B Brasil
B Minas Gerais
] Juiz de Fora

Lat: 21° 41° 20"

Mapa de Localizagdo das Amostras / Coleta Amostral

i Caronel Pacheco

Juiz de Fora
Lima Duarte

Santana do Deserto

Belmiro-Braga
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Enderego: AVENIDA BRASIL N2 2001

Bairra: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: JUIZ DE FORA
Area de Terreno (ha): 96,00 Area Construida: 0,00

Situagdo: Boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topogréfia: Onduladoe Informante: N/A
Benfeitorias MEDIA Contato N/A

3 T Pl e TR ]

o =

B e
Aterreno(ha):

96,00 100%

indice Calculado:

82%

ObservacBes: SITUAGAO PARADIGMA DEFINIDA PARA
MENDES E SOBRINHO.

UTILIZACAC NO PROCESSO D

Endereco:

Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: 'PIAU

Area de Terreno (ha): 14,70 Area Construida:

Situacéo: Otima Prego Anunciado: RS 1.870.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta

Topogréafia: Ondulado Informante: IFMAX NEGOCIOS;;’;OBIUARIOS UTDA
Benfeitorias MUITO ALTA Contato (32)99102-4284 / (32)3025-7600

Aterreno(ha): 14,70 100%

indice Calculado:

88%

recursos hidricos e uma 6tima localizagdo em relagdo ao centro urbano.

Enderego:

Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: SANTANA DO DESERTO UF: |MG ‘
Area de Terreno (ha): 35,00 Area Construida:

Situacdo: Gtima Prego Anunciado: RS 4.000.000,00

Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta

Topografia: Fortemente Ondulado Informante: GILBERTO CUPOLILLO NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Benfeitorias ALTA Contato (21) 999859450

Aterreno(ha): 35,00 100%

Indice Cilculado:

5. - 5 A

88%

Observagbes: Codigo do anunciante: ARDD00Z - Cad. Imovelweb: 2993461435 - CRECI: 35.566 R

Paginaddes
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Endereco:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: CORONEL PACHECO UF: |MG
Area de Terreno (ha): 163,00 Area Construida:
Situagdo: Otima Prego Anunciado: RS 7.797.000,00 L ik
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Fortemente Cndulado Informante: Dias E Damas Imdveis
Benfeitorias MEDIA / ALTA Contato (32) 98832-5990
25,00 15% . Aterrenofha): 163,00 100%
i - - indice Caleulado: 75%
Oi:sewa;ﬁes: Cédigo do antincio: 1387828093 - 163 hectares, formada em brachiaria, .alto volume d'agua.
Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: LIMA DUARTE IUF: | MG
Area de Terreno (ha): 144,00 Area Construida:
Situacio: Boa Prego Anunciado: R$ 4.800.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MURTA IMOVEIS
Benfeitorias MEDIA / BAIXA Contato (31) 98466-5333
B - 3=_=!‘ i tﬁj - e KRR 7 il . . m.e
= : 25,00 17%
: 119,00 3% Aterreno(ha): 144,00 100%

[ndice Calkulado: 81%

Observacdes: Cédigo do anunciante: FAD007S - Cod. Imovelweb: 3001264737 -, localizada as margens da BR 267 a uma distancia de 33km de Juiz de Fora - Benfeitorias:
Casa de caseiro; Galpdo para maquindrios; Lagoa.

Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: IJUIZ DE FORA UF: |[MG
Area de Terreno (ha): 1560,00 Area Construida: T
Situagdo: Otima Prego Anunciado: RS 50.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topogréfia: Ondulado Informante: AYKA Iméveis
Benfeitorias ALTA Contato (19) 98112-4000
2 TR : % S S 3 I z ‘j.n.ggm i ;‘-‘_"‘ e i 7‘

1100,00 7% Aterrenolha): 1560,00 100%
o e 460,00 29%

[ndice Clculado: 78%

Observacdes: Codigo do anunciante: 5168 - Cod. Imovelweb: 2997559942 - CREC|: 36.352- - Pronta para plantio: 1.100 hectares - Outorga de 150 hectares- Altitude: 850
metros - Energia trifasica na sede e no ponto de faturagdo.
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Avaliacdo de Imével Rural - MCDDM

Laudo de Cdlculo e Atualizagdo - VTN / Hectare 2025 - Juiz de Fora / MG

Laudo de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentacio conforme NBR 14.653-3

bserva;oes: Codigo do anunciante: 10971

5 - Cad. Imove!

Iweb: 2983787151 - CRECI: 7053 - A

Endereco:

Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: JUIZ DE FORA IUF: IMG

Area de Terreno (ha): 694,00 Area Construida;

Situacdo: Boa Preco Anunciado: RS 17.000.000,00

Hidrografia: Bom Fonte: Oferta Inserir 3 foto

Topografia: Fortemente Ondulado Informante: INOYA PLATAFOT%':DE INTEGRACAD

Benfeitorias Contato (31) 3889-4765
480,00 69% Aterreno(ha): 694,00 100%
s — ] Indice Calculado: 78%

p

opriedade tem come atividade principal a atividade de corte com énfase
na recria e engorda de gado Nelore. - Acesso: Propriedade fica a 2 km do asfalto (MG-353) com estrada em boas condigdes; - Topografia: Mista sendo parte em baixadas

Benfeitorias

MEDIA / ALTA

Contato

14,70

WA 1

i

Observacgdies: Codigo do a

nuncio: FAGO294 - 10,5

km da Br267, trecho IF X Lima D
pensado para manejo com gado de corte, Galpdo para magquinario e implementaos e Instalagdo de energia.

Enderego:
Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: JUIZ DE FORA IUF; |MG
Area de Terreno (ha): 14,70 Area Construfda: "
Situacdo: Otima Preco Anunciado: RS 1.600.000,00
Hidrografia: Muito bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Egito Imoveis

(32)99161-2236

Aterreno(ha):

14,70

)

Indice Calculado:

88%

uarte em estrada de terra - tem um curral em localizagdo estratégica todo novo &

Enderego:

Benfeitorias

Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: ’ BELMIRO BRAGA

Area de Terreno (ha): 86,00 Area Construida:

Situagso: Boa Prego Anunciado: RS 1.600.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Fortemente Cndulado Informante; Parreiras Imdveis
MEDIA / BAIXA Contato

3199981-1430

=

o

Aterreno(ha);

86,00 100%

e

[ndice Calculado:

75%

Observacoes: Codigo do anunciante: 1186 - Céd. Imove

Iweb: 3004370466 - CRECI: 4040 -

5 km fora do asfalto em estrada de terra. - Casa de caseiro rustica; Quarto de

despejo; com 30 cochos coberto e calgados; Vérias divisdes de pastos; Pastagens formadas em mais ou menos65 hectares: Topografia ondulada.
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Avaliacdo de Imével Rural - MCDDM

Laudo de Célculo e Atualizagio - VTN / Hectare 2025 - Juiz de Fora / MG

Endereco:

Laudo de Avaliac3o - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-3

Bairro:

PERIMETRO TERRITORIAL RURAL

Cidade:

ANTONIO CARTLOS

|UF: |MG

Observagdes: Codigo do andncio: 2746 - di

Area de Terreno (ha): 139,00 Area Construida:

Situacdo: Boa Pre¢o Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Cener Imoveis
Benfeitorias BAIXA Contato

(31) 99797-0502

Aterreno(ha):

139,00

[ndice Calculado:

75%

visBes de pasto, pastagens formadas, dreas para lavouras e tem bom macigo de florestas de eucalipto. Qualidade da terra:
predominante de terras de campo de boa qualidade, partes mais fracas e nas baixadas com 6timas terras de cultura.

Endereco:

BAIXA

Bairro: PERIMETRO TERRITORIAL RURAL Cidade: LIMA DUARTE
Area de Tarreno (ha): 147,00 Area Construida:

Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 2.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topogréfia: Fortemente Ondulado Informante: Marcelo Neves Pereira
Benfeitorias Contato (32) 98844-1633

Aterreno(ha):

[ndice Célculado:

77%

Observacdes: Codigo do anunciante: FAO0D15 -

arvores; b) existem cerca de 12 ha de 4rea formados com brachidria.

Pagina7de9



Avaliacdo de Imével Rural - MCDDM

Laudo de Cilculo e Atualizacdo - VTN / Hectare 2025 - Juiz de Fora / MG

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo canforme NBR 14.653-3

Homogenelzaglo de Dados

A VI de Mercado A.de Terreno F. Oferta Unit/ha Area Shtuagio M&Nﬂt Transposicio Hidrogréfia Uso terras. Benfeitorias ::‘r':: Unit-ha Homeo
1 RS 1.870.000,00 14,70 0,80 RS 101.768,71 1,000 0,900 1.000 0,567 0.885 0,928 0,833 035 RS  35.507,48
Z R$ 4.000.000,00 35,00 0,70 RS 80.000,00 1,000 0.900 1,063 0,567 0,885 0,928 0,833 0,37 RS  29.656,81
3 RS 7.797.000,00 163,00 080 RS 38.267.48 1,000 0,300 1,063 0,630 1,000 1,090 0,870 0.57 RS  21.839,08
4 RS 4,800,000,00 144,00 0,80 RS 26.666,67 1,000 1,000 1,000 0,773 1,000 1,003 0,952 0,74 RS  19.691,80
5 RS 50.000.000,00 1560,00 0,95 RS 3044872  L111 0,500 1,000 0,773 1,000 1,043 0,870 0,70 RS 2135820
6 RS 17.000.000,00 694,00 0,85 RS 20.821,33 1,053 1,000 1,063 0,895 1000 1.045 0,870 091 RS 18193337
7 RS 1.600.000,00 14,70 080 RS 87.074,83 1,000 0,900 0,895 0,567 0,885 0,928 0,833 0,31 RS 27.182,76
g8 RS 1.600.000,00 86,00 Q85 RS 15.813,95 1,000 1,000 1,063 0,630 1,139 1,083 0,909 0,75 RS 11.861,47
9 RS 2.200.000,00 139,00 0,90 RS 14.244.60 1,000 1,000 1,063 1,000 1,000 1,088 0,833 0,96 RS 13.719,04
10 RS 2.000.000,00 147,00 0,90 RS 12.244,90 1,000 1,000 1063 0,567 1139 1,054 1,250 0,90 RS 11.061,47

e ———————e e e e e — —— e —
Média RS 42.735,12 Média RS 2108115
Desvio 33689,90 Desvio 323392
Coef. de variagio 079 Coef. de variagio 0,15

Média Saneada RS 21.801,04

Limite inferior RS 14 756,80

Limite Suparior RS 27.405,49

Am ostras Saneadas 5
AMOS ras Descartadas

DADODS
Numero de Amostras Coletados: 10
Numero de Amostras Saneados: 3
Limite Inferior (p/ha): RS 14.756,80
Média Aritmética (p/ha): RS 21.081,15
Limite Superior (p/ha): RS 27.405,49
Média Saneada (p/ha): RS 21.801,04
T. de Student: 1,533
Desvio Padrio: 3233,92
Coeficiente de Variagio: 0,153

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Resultado(p/ha): RS 2.217,40
Inferior (p/ha): -11,75% R5 18.863,75
Superior (p/ha): 9,52% RS 23.298,55
Amplitude Total 21,27%
Comentérios sobre o cilculo

$40000,000
535000,000
$30000,000
$25000,000
£20000,000
$15000,000
$10000,000

$5000,000

5

i ) ki

exercicio 2025

O avallador tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campao de arbitrio. desta forma, foi utilizado o critério da m
dentro do intervalo de confiabilidade calculado, pertencente ao territario do municipio slvo desta analise e as
os considerados foram as amostras hemogeneizadas: Amostra 3: RS 21 839,08 (CORONEL PACHECO).
FORA) e Amostra 6: RS 18.933,37 (IUIZ DE FORA}; - Desta forma, o valor para a Classe de Aptidao | (Lavoura Aptidao Boa), foi calculado em: R$ 20.456,92 / hectare -

édia dos valores homogeneizados que ficaram
amostras subseguentes e diretamente correlatas; dentre astes valores,
Amostra 4: RS 19.691,80 (LIMA DUARTE), Amosira 5: RS 21 358,20 {IUIZ DE
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Avaliagdo de Imével Rural - MCDDM

Laudo de Calculo e Atualizagdo - VTN / Hectare 2025 - Juiz de Fora / MG Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

e S S S R R T e AR R A e NS SRS D T AR ORI

Fundamentacio

Tabela 4 - Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdao

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Adogdo de uma situagdo paradigma 1 Ponto
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

6 2 Pontos
3 Apresentacdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Crigem dos fatores de homogeneizagao (conforme 7.7.2.1)

Estudos embasados em metodologia cientifica 3 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizacio de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
] Itens Obrigatdérios

2,4 e 5no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentacdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 6 - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do métado comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Canfianga Obtido
21,27%
2 Grau de Precisdo Obtido
Graulll
Digitally signed by
LEANDRO  (eanpro
Responsével Técnico:  LEANDRO FERREIRA - Engr2 Agrénomo FERRE | RA . 07 FERREIRA:070455368
» 60
Telefone de Contato: (11) 99428-3365 Date: 2025.04.25
pasitigsias 045 5 36 860 04:32:00 -0300
Identificaco: CREA N2 REGISTRO REGIONAL: 322097MG
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART = ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, d‘:a 7 de dezembro de 1977 CREA MG i No M6202538931§5

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
LEANDRO FERREIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO RNP: 2015856404
Registro: 322097MG

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA - MG CPF/CNPJ: 18.338.178/0001-02
AVENIDA BRASIL N 2001

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: JUIZ DE FORA UF: MG CEP: 36010000

Contrato: Nao especificado Celebrado em; 16/04/2025

Valor: R$ 6.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional: Outros

3. Dados da ObralServigo

AVENIDA BRASIL Ne: 2001

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: JUIZ DE FORA UF: MG CEP: 36010000

Data de Inicio: 17/04/2025 Previsdo de término: 25/04/2025 Coordenadas Geocgréficas: 0,0

Finalidade: RURAL Codigo: Nao Especificado

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA - MG CPF/CNPJ: 18,338.178/0001-02

4. Atividade Técnica

16 - Execugdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > uso, 143.570,0000 ha
MANEJO E CONSERVAGCAQ DE SOLOS > #39.29.6 - DE APTIDAG AGRICOLA
66 - Laudo > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > USO, MANEJO 143.570,0000 ha

E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.6 - DE APTIDAO AGRICOLA

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
Esta avaliagao, foi realizada de acordo com a NBR 14,653 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), tem como objetivo a determinagac
do atual valor da terra nua - VTN - 2025 no Municipio de Juiz de Fora / MG, para fins cadastrais e tributérios visando atender a atualizagéo do
SIPT-RFB, para as bases de calculo das de DITR - exercicio 2025, em atendimento ao disposta na INSTRUGAO NORMATIVA RFB n® 1877 de 14 de
margo de 2018 da Receita Federal do Brasil.

6. Declaragoes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisla¢do especifica e no decreto
n. 5296/2004,

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD). gue estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, gue encontra-se & disposigao no seguinte enderaco eletrdnico: hrtps:ﬁwww,crea-mg.org.br/transparencia.iigpdfpolltica-prrvaciclade«dados
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ac CONTRATANTE e 30 PROPRIETARIO que para a emissao desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, 0s seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que € proibida a insergao de qualquer dado pessoal no campo "observagao” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe

- SEM INDICAGAO DE ENTIDADE DE CLASSE LEANDRO Digitally signed by LEANDRO
" FERREIRA:07045536860
FERREIRA:07045536860  pate: 2025,04.25 04-48:08 0300

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as infarmagées acima LEANDRO FERREIRA - CPF: 070.455.368-60
Juiz de Fora / MG 25 abril 2025
: de de T
Local date PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA - MG - GNPJ: 18.338.178/0007-02

A autenticidade desta ART pode ser verificada em hitps:/icrea-mg.sitac.com.bripublico/, com a chave: 2Z5a0
Impresso em; 24/04/2025 as 12:07:56 por: , ip: 170.244.163.28

Www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br 'REA_MG E

Tel: 0860 031 2732 Fax ConaePs Ragioa e Engerburix

eAgronomis o Minga Garnis
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" 9. Informagoes
RT é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. dn@tacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART OBRA / SERVICO
' N° MG20253893125

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-mg.sitac.com.br/publical, com a chave! 2Z5a0
Impresso em: 24/04/2025 as 12:07:57 por: , ip: 170.244.163.28

Www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br
[ICREA-MG

Tel: 0800 031 2732 Faxt: onselha Regioral de Enganharia

& Agronomis de Minas Gerais
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART OBRA / SERVICO
Lei :';Ié 6.496, dl:a 7 de dezembro de 1977 CREA- MG NO MG202/538931§5

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 24/04/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8608014592

LEANDRO ot e
FERREIRA:0 rérmemazonoss
704553686 8363675 .25

0 04:48:28 0300

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https {/crea-mg.silac.com.br/publica/, com a chave: 2Z5a0
Impresso em: 24/04/2025 as 12:07:58 por: , ip: 170.244 163,28

Www .crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br R = G

Tel: 0800 031 2732 Fax o e oot



SERVICOS ESPECIALIZADOS
NA AREA DE ENGENHARIA DE
AVALIACOES, ANALISESE
PARECERES TECNICOS.

GULLFTR -ASSESSORIA FM GESTAO PUBLICA. PRIVADA. ENGENHARIA E AGRONEGOCIOS LTDA [PP

COMERCIAL

PROPOSTA TEC

ossa solicitagéo, segue a abaixo a proposta para a prestagao de Servigos

ngenharia, para Levantamento de dados, processamento de dados,

para atualizagdo dos valores de VTN — (Valor da Terra Nua) — exercicio

ptiddo agricola dos solos, no municipio de Juiz de Fora - MG.

VIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS

trabalho seréa elaborado de acord
4 de margo de 2019, para prestag

retaria Especial da Receita Fede

8 de céalculo do Imposto sobre a Propriedade Territoriz ur

balho proposto, caberda a este profissional e s
ntar seu trabalho como determinado na IN 1877/2(8

os aplicaveis a elaboragéo deste trabalho,

» Emfun
laudo técn
enquadramento*

CREANET, respe

processamento pelo sistem

mag paga ento,
otacdo de Resp.
Técnica.

Gullifer —Assessoria em Gestio Publica, Privada, Engenharia e Agronegdcios Ltda EPP.
CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Piratininga, 229 — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (17) 99116-4020/(11) 99428-3365
e-mail: gullifer@bol.cm.br



SERVICOS ESPECIALIZADOS
NA AREA DE ENGENHARIA DE
AVALIACOES, ANALISES E
PARECERES TECNICOS.

4. VALOR DA PROPOSTA:

| VALOR TOTAL |

- Coleta de dados, procg
ART, para fins de calcy
municipio, confo i
|agricola especificg
previsto na IN 18¢8%
rural B
TOTAL GER

R$ 6.500,00

 6.500,00

propriamente dito.Os servigos deverao ser pagos em 1
scritas acima e conforme e em o '

(uma) parcelas,

entrega do servigo.

80 para qualquer esclareci
0 brevemente.

Monte Aprazivel - SP, 17 de margo de

CREA - SP - 5070044789
CPF n° 070.455.368-60
Responsavel Técnico
Engenheiro Agrénomo

Gullifer —Assessoria em Gestiio Piblica, Privada, Engenharia ¢ Agronegécios Ltda EPP.
CNPJ:10.994.034/0001-00
Rua Piratininga, 229 — Centro Monte Aprazivel / SP. — CEP: 15.150-000
Fone: (17) 99116-4020/(11) 99428-3365
e-mail: gullifer@bol.cm.br



HEZUS CONSULTORIA LTDA
GESTAO DE RESULTADOS.

PROPOSTA COMERCIAL

A PREFEITURA MUNICIPAL DE JUIZ DE FORA/MG
SETOR DE COMPRAS/LICITACAO

1. DADOS DA EMPRESA:

Nome da empresa: Hezus Consultoria LTDA

CNPJ: 40.801.981/0001-90

Endereco: Rua José Valdinei de Carvalho, n° 136, Sala 02, Paulino Davanzzo IIIL.
Cidade: Uchoa UF: SP
CEP: 15.891-116

E-mail: hezusconsultoria@gmail.com

Responsavel legal: Mauricio Sgobi Falc@o

2. OBJETO: Elaboragio de laudo agrondémico de avaliagio dos valores de terra nua da zona rural
do municipio de JUIZ DE FORA/MG, de acordo com a Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-3 e a Instrugdo Normativa da Receita Federal
do Brasil- IN RFB n° 1877/2019 que versa sobre o ITR.

3. PLANILHA ORCAMENTARIA:

ITEM | UNIDADE | QUANT. DESCRICAO DOS SERVICOS VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
0l Servigo 01 Elaboragdo de laudo agrondmico de | RS 7.500,00 (sete | R§ 7.500,00 (sete
avaliagdo dos valores de terra nua da | mil e quinhentos | mil e quinhentos
zona rural do municipio de JUIZ DE | reais). reais).

FORA/MG, de acorde com a
Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), NBR 14.653-1 e
NBR 14.653-3 e a Instrugéo
Normativa da Receita Federal do
Brasil- IN RFB n® 1877/2019 que
versa sobre o ITR.

O laudo devera conter no minimo:

. Introducéo;

. Nivel de precisio da
avaliacgdo;

. Metodologia de avaliagdo;

. Caracteristicas das terras da
zona rural do municipio;

s Classificagdo dos solos;

| (17)99756-4959
(17)99779-7828

www.hezusconsultoria.com.br
hezusconsultoria@gmail.com

Rua José Valdinei de Carvalho, 136, Sala 02, gileks _ CNPJ: 40.801.981/0:
- Paulino Davanzzo lll, CEP: 15.891-116 e Uchoa/SP il s e il ; _ o ins Mu




HEZUS CONSULTORIA LTDA

GESTAO DE RESULTADOS,

. Levantamento de pregos de

terras agricolas junto a cartérios e

imobilidrias:

. Caracteristicas do logradouro i
de situagao;

. Regido geoecondmica da zona

rural do municipio:

. Recursos hidricos: \

. Avaliagdo de terras segundo |

suas aptidoes;

. Tratamento dos dados até se

obter o indice agrondmico ponderado- |
IAP; '
. Calculo da Nota agronémica: .
. Calculo do Valor da Terra

Nua e por aptiddo agricola;

. Capacidade do uso do solo:

. Saneamento  dos  dados

amostrais;

L Reportagem fotografica in-

loco;

. Todas as imagens deverdo ser

realizadas por DRONES de alta
precisio em georreferenciamento
rural;

. As vistorias dos imovels
rurais serao feitas in loco, onde serdo '
vistoriados 08  seguintes  itens:
benfeitorias, grau de utilizagdo do
solo, classe de solo, tipo de vicinal de
acesso, relevo da propriedade, tipo do
solo e tipo de cultura cultivada; ‘
. O laudo terd que ser realizado

por Engenheiro Agrénomo, com seu
registro vigente no CREA;

. O laudo deve ser elaborado por
uma empresa devidamente registrada
no CREA do estado correspondente ao
municipio avaliado;

. Entregue em formato digital
(pdf) e impresso.

(17) 99756-4959
(17)99779-7828

www.hezusconsultoria.com.br
hezusconsultoria@gmail.com

Rua José Valdinei de Carvalho, 136, Sala 02, _ o CNPJ:40.801.981/0001-90
Paulino Davanzzo [ll, CEP: 15.891-116 e Uchoa/SP ) o il




HEZUS CONSULTORIA LTDA
GESTAQ DE RESULTADOS.

4, INFORMACOES COMPLEMENTARES:

i) CAPACIDADE TECNICA: O laudo sera elaborado por um engenheiro agréonomo com
CREA, da qual o recolhimento da ART ¢ por conta da contratada.

ii) DO PRAZO: O laudo agronémico deverd ser entregue até no maximo 30 dias apés a
contratacao.

iii) DO PRECO: A proposta comercial desta empresa ¢ de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos
reais).

iv) DA VALIDADE DA PROPOSTA: Esta proposta comercial tem 60 (sessenta) dias de
validade.

UCHOA/SP, 11 de margo de 2025.

HEZUS Assinado de forma digital
por HEZUS

CONSULTORIA  consuLToriA

. LTDA:40801981000190
LTDA:408019810 Dados: 2025.03.11

00190 11:45:41 -03'00'
MA'URICIO SGOBI FALCAO
SOCIO ADMINISTRADOR
CPF: 443.433.148-55
RG: 45.119.509-7

{17) 99756-4959
(17) 99779-7828

www.hezusconsultoria.com.br
hezusconsultoria@gmail.com

n Rua José Valdinei de Carvalho, 136, Sala 02, e CNPJ:40.801.981/00
Paulino Davanzzo Ill, CEP: 15.891-116 e Uchoa/SP il | . ; : Ins



ORCAMENTO — DEFINICAO DO VTN/2025

Para:
Prefeitura Municipal de Juiz de Fora - MG

Razao Social: Prime Consultoria e servigos Urbanos LTDA. CNPJ:
47.442.1120001-66

OBJETO

Segue abaixo a proposta para Servigos de execugdo de: Levantamento técnico
de precos de terras, através da coleta, andlise e processamento de dados,
realizado em conformidade com metodologia cientifica especifica, para base de
célculo do Valor da Terra Nua (VTN) por hectare, para cada enquadramento de
aptiddo agricola de terras existentes no territério do municipio, conforme segue:

e Coleta / Levantamento de dados Técnicos;

e Processamento de Dados;

e Elaboragdo e emisséo de Laudo Técnico e

e Emisséo e Recolhimento de Anotagao de Responsabilidade Técnica

(ART).

Valor do Orgamento: R$ 8.600,00 (Oito mil e seiscentos reais).

Forma de Pagamento: parcela unica, apdés execugao dos servigos.
Validade do Or¢amento: 30 (trinta) dias.

Monte Aprazivel-SP, 19 de margo de 2025.

Assinado de forma digital
PRIME CONSULTORIA E POf PRIME CONSULTGRIA €

SERVICOS URBANOS  SehCO8LBANOS
LTDA:47442112000166 pados: 2025.03.19 10:51:01

Jaqueline Berchieli Alves
Proprietaria

Prime Consultoria e servigos Urbanos LTDA. CNPJ: 47
Fone: (17} 89764 9334 E-mail: prime sultord i

Rua Jose Luiz Fymino, 321 - Pargue

R R
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COTACAO DE PRECOS

MultiSig Geoprocessamento Ltda

A Prefeitura Municipal de Juiz de Fora - MG,

Nome da empresa: MultiSig Geoprocessamento Ltda

CNPJ/MF: 32.234.153/0001-90

ENDERECO: Rua Eduardo Santos Pereira, n? 1518 —sala 204 - Campo Grande - MS
E-mail: contato@multisig.com.br

Senhores,

Apresentamos abaixo o orcamento de pregos para o farnecimento dos servigos do objeto abaixo
discriminado, conforme vossa solicitagdo:

Item : Qtde | Unid } Descri¢do dos Servicos | Valor Valor |
; i Unitario |  Total |
' (MENSAL) |  Global
I |
l ; Contratagdo Empresa especializada na prestagdo de servico para gestdo do
\ | Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), com rotinas para
atendimento da Instrugdo Normativa RFB 1640/2016, gerenciamento de
01 12 | MES | postagens de intima¢Bes e notificagdes de langamento e a realizagdo do 1.950,00 | 23.400,00
\ f levantamento técnico do VTN para atendimento da Instrugdo Normativa
} | RFB 1877/2019 e fornecimento de software de apoio e operacionalizagdo
| | | com informagdes geograficas (SIG).
| Valor Total (RS) 23.400,00
‘

a) Prazo: periodo de 12 (doze) meses, consecutivos e ini?fcgrruptos.

b) Declaramos que, em nossos precos estdo incluidos todos os custos diretos e indiretos, incidentes
na prestacio dos servigos a serem fornecidos, tais como: impostos, taxas e contribuigtes fiscais
e para-fiscais, inclusive os de natureza previdenciaria, social e trabalhista.

c) Validade da proposta: 90 (noventa) dias

Campo Grande (MS), 06 de margo de 2025.

- / ‘/’{ * | ":/-, LT

bee™ ™

Wagner de Oliveira Filippetti

Eng. Agronomo CREA n2 260184970-3 (Registro Nacional)
Especialista em Georreferenciamento
Pés-graduado em Engenharia de AvaliagGes
Corretor de Iméveis — CRECI/MS n2 4116
Avaliador de Imdveis — CNAI/COFECI n2 3262
Membrao titular do IBAPE/MS n2 084

Rua Eduardo Santos Pereira n2 1518, sala 204 — Centro — Campo Grande — Mato Grosso do Sul
CEP: 79.020-170 www.multisig.com.br CNPJ n2 32.234.153/0001-90
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TERMO DE REFERENCIA

1) Justificativas:

Com a celebracdo do convénio com a Unido, por intermédio da Secretaria da Receita
Federal do Brasil - RFB, com fundamento no pardgrafo 49 do artigo 153 da Constitui¢do Federal
e Decreto n? 6.433, de 15 de abril de 2008, alterado pelo Decreto n2 6.621, de 29 de outubro de
2008, e pelo Decreto n? 6.770, de 10 de fevereiro de 2010, visando firmar a opgio pela
delegacdo de competéncia para o exercicio das atribuigdes de fiscalizacdo, inclusive a de
langamento de créditos tributarios, e de cobranga do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR).

Aos municipios optantes pelo convénio foram delegadas as seguintes atribuicdes:

e Intimar os proprietarios/possuidores rurais para apresentarem o valor da terra nua
(VTN) de seu imdvel, bem como em notificacdes de lancamento, avisos e outros

documentos;

e Informar a Secretaria da RFB o valor das terras nuas de seu territério para o lancamento

de oficio, através de levantamento técnico especifico;

e Requisitar documentos e dados comprobatdrios dos imdveis conforme declarado nas

DITR’s (Declaragdo de Apuragdo do Imposto Territorial Rural);

e |Instruir e encaminhar a unidade de julgamento da RFB os processos administrativos
fiscais, nos casos de impugnacdo e recursos relativos ao ITR fiscalizado e cobrado sob 2

égide do Convénio;

* Manter estrutura de tecnologia da informagdo adequada e suficiente para acessar os

sistemas da RFB;

e Guardar em boa ordem as informacgdes, processos e demais documentos referentes aos
procedimentos fiscais em andamento, bem como aos concluidos nos dltimos 6 (seis)
anos, no caso de a conclusdo do trabalho resultar em liberagdo da DITR sem langamento

de oficio.

Rua Eduardo Santos Pereira n? 1518, sala 204 — Centro — Campo Grande — Mato Grosso do Sul
CEP: 79.020-170 www.multisig.com.br CNPJ n232.234.153/0001-90
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2) Especificagdes Técnicas:

Sistema desenvolvido em plataforma 100% (cem por cento) WEB com rotinas didrias de
backup e com as seguintes caracteristicas:

° Cruzamento das informagdes provenientes de diferentes bases de dados sobre

as propriedades rurais;

. Disponibilizagdo das bases publicas fundidrias com a localizagao geografica de

imoveis rurais cadastrados no SICAR, SIGEF e SNCI;

. Disponibilizagdo de imagens de satélite multitemporais (SENTINEL e LANDSAT)

com atualizagdo de no minimo 5 dias;

° Identificagdo dos imdveis por imagens de satélite de ultima geragdo,
possibilitando a identificaco de plantios, instituicdo de reserva legal, area

consolidada, dentre outras melharias nas propriedades;
° Localizagdo geogréafica de areas protegidas, areas indigenas e quilombolas;

° Mapas temdticos do municipio com dados de solos, geologia, clima,

geomorfologia, biomas, declividade, uso e ocupagdo do solo e outros;

° Mapa de Aptiddes Rurais do municipio;
e Ferramenta de medigdo de areas;
. Calculadora para ajuste de rebanho em conformidade com a Instrugcdo

Normativa SRF n2 256/02;

° Sistema de Suporte a Decisdo com Levantamento Individualizado de VTN para

emissdo do relatdrio de apuracio do valor de terra nua dos imoveis fiscalizados;

. Sistema de Suporte a Decis3o - Anélise de Laudo Agrondmico - em conformidade

com a ABNT 14653-3:2019;
° Sistema de Suporte & Decisdo - Analise de Laudo Ambiental;

. Suporte e assessoria remotos para celebragdo e manutengdo do convénio com

a Receita Federal do Brasil para fiscalizac3o do ITR e trabalho da malha fiscal;

. Levantamento anual de VTN (Valor da Terra Nua) nos termos da Instrugdo

Normativa RFB n2 1877;

Rua Eduardo Santos Pereira n2 1518, sala 204 — Centro — Campo Grande — Mato Grosso do Sul
CEP: 79.020-170 www.multisig.com.br CNPJ n232.234.153/0001-90
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. Disponibilizagcdo de modelos de Intimagdes e Notificagdes Complementares
para definicdo de prorrogacdo de prazos, agendamento de diligéncias e

requisicdes de documentos;

] Disponibilizagdo de modelos de Termo de Juntada de AR e de encaminhamento
de processos (com e sem impugnacao) a Receita Federal do Brasil, conforme

Norma de Execugdo Cofis n2 2, de 5 de julho de 2013;

° Treinamento remoto de utilizacdo do software e consultoria para

monitoramento de resultados.

Rua Eduardo Santos Pereira n? 1518, sala 204 — Centro — Campo Grande — Mato Grosso do Sul
CEP: 79.020-170 www.multisig.com.br CNPJ n® 32.234.153/0001-90
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