Prefeitura de Juiz de Fora

Juiz de Fora, 24 de julho de 2018

Memorando n° 116/2018 - EMCASA/PRESIDENCIA

. . ’ . RECERIDO En
De: Ricardo Luiz Monteiro Francisco

Diretor Presidente - EMCASA/PJF 29 1 oY s 8
Para: José Soéter de Figuerda Neto FROTOCOLON'
Secretario de Governo HoRA: 6 : 1] |
. m@d;ﬁ
Referéncia: Memorando 6045/2018/SG BJF f Secrefffia de Coverno |

Prezado Senhor,

O presente expediente tem como objetivo responder ao Pedido de
Informagao n® 0079/2018, de autoria do Vereador Cido Reis, referente ao lote localizado
na rua Dimas Bergo Xisto (lote 01, Quadra 2, Loteamento Morada dos Servidores).

O terreno em questao constitui-se objeto do CONTRATO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO URBANO firmado em 28 de
abril de 2008, entre a EMPRESA REGIONAL DE HABITACAO DE JUIZ DE FORA S/A —
EMCASA e a mutuaria KATIA CRISTINA CANDEIA BARBOSA e foi comercializado pelo
valor de R$ 11.929,50 (onze mil novecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos),
divididos em R$ 121 parcelas, sem valor referente a entrada.

Segundo demonstram os Extratos Contratuais anexos, a Sra. Katia, desde
o0 inicio, pagava as parcelas com atraso de um més. A partir da parcela com vencimento
em 10 de agosto de 2012 (paga em 29 de outubro de 2012), os pagamentos passaram a
ser feitos com atrasos maiores. A parcela com vencimento em 10 de novembro de 2013,
por exemplo, foi quitada em 28 de novembro de 2014, ou seja, com mais de um ano de
atraso.

Além disso, a referida mutuaria ndo quitou as parcelas com vencimentos
nas datas: 10/01/2014, 10/02/2014, 10/03/2014, 10/04/2014, 10/05/2014, retomando o
pagamento na parcela com vencimento em 10/06/2014. Manteve os pagamentos até a
parcela com vencimento em 10/11/2014 (paga em 28/11/2014). A partir desta data, nao
quitou mais nenhuma parcela do financiamento.

Demonstrando a boa-fé objetiva e objetivando a manutengdo do contrato
celebrado com a Sra. Katia, a EMCASA celebrou com a mesma, em 17 de julho de 2015,
Termo Aditivo de Refinanciamento de Divida. No documento, restou acordado entre as
partes que o valor de R$ 7.296,92 (sete mil duzentos e noventa e seis reais e noventa e
dois centavos), total ainda devido pelo terreno, seria dividido em 48 parcelas, sendo a
primeira com vencimento em 16/07/2015 e assim sucessivamente.

Examinando-se o Extrato Contratual, anexo, datado de 04 de dezembro de
2017, verifica-se que a Sra. Katia quitou somente cinco, das 48 parcelas previstas no
Termo Aditivo de Refinanciamento de Divida, sendo que a ultima a ser quitada foi paga,
com atraso, em 26 de novembro de 2015.
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Assim, resta claro que a Sra. Katia vinha descumprindo o contrato
celebrado entre as partes de forma reiterada, com uma inadimpléncia habitual. Da
mesma forma, a mutuaria descumpriu também reiteradamente e de maneira habitual o
acordado no Termo Aditivo de Refinanciamento de Divida.

Ademais, a Sra. Katia colocou no terreno uma placa de “vende-se”, ou seja,
a mesma tinha intencdo de comercializar o terreno, sendo que o mesmo ainda nao
estava quitado.

Em razéao da inadimpléncia duradoura e habitual, a EMCASA, autorizada
pela clausula quinta do contrato celebrado com a Sra. Katia e pelo art. 2°,inciso |, alinea
“a” da Lei Municipal 9.214/1998 (dispde sobre os critérios para compra de lotes atraves
da Empresa Municipal de Habitagao- EMCASA), rescindiu unilateralmente o contrato
celebrado entre as partes, em 29 de novembro de 2017, tendo notificado a mutuaria de
tal rescisao.

Ressalta-se, ainda, que a mutuaria também nao havia iniciado nenhum tipo
de obra no local.

A EMCASA, visando a uma melhor gestdao do seu patriménio e,
consequentemente, dos recursos publicos, tem adotado uma posigéo de rescindir os
contratos nos quais sao constatados uma inadimpléncia duradoura e habitual dos
mutuarios. Deve-se ressaltar que os lotes comercializados pela EMCASA séo oriundos
de terrenos publicos, pertencentes ao Municipio, e incorporados ao patriménio da
empresa pela Prefeitura, com autorizagao legislativa. Assim, a ma gestao do patriménio
da EMCASA &, em consequéncia, uma ma gestao de recursos publicos.

Desta forma, buscando uma melhor gestao e eficacia de seu patriménio,
em 08 de janeiro de 2018 foi celebrado CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE TERRENO URBANO entre a EMCASA e o Sr. Yuri Lobo
Valle Marcal. O referido lote foi comercializado pelo valor total de R$ 70.000,00 (setenta
mil reais), com entrada no valor de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) e o restante
divido em 60 parcelas de R$ 816,67 (oitocentos e dezesseis reais e sessenta e sete
centavos).

Assim, frente ao exposto, resta claro que a EMCASA agiu de forma legal,
com base na Lei Municipal 9.214/1998 e no contrato celebrado entre as partes.

Sem mais para o momento, aproveitamos a oportunidade para renovar
nossos votos de elevada estima e aprego.

fELeeCf L C
ARD UIZ ONTEIRO FRANCISCO
Diretor- Presrdente EMCASA
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMINSO DE COMPHRA EVENDA DE TERREND URBAND,

Por este strumento particutar as partes adiante dentilicadis ¢ qualificadas. em justo ¢ contegado o preseite
compromisso de compra ¢ venda de terreno urbano, com mancimento Jo respecivg prego. medimie as seguimies chsulis e condigoes

COMPROMITENTE-VENDEDORA ¢

EMPRESA REGIONAL DE HABITACAO DEJUIZ DE FORA $/A - EMOASAL sociedude de cconomma mist, criadi pebie L Muncipal 7152 de
2710887 ¢ constituida vm Assembléin Geral de 28¢11/87, com sede nesta aidade de Juiz de Fora, Minas Gerars na s, Sete de Setembro, 975 - Costa Cinvailhio

inscrita no CNPJ 23.871.429/0001-50, neste sto reprosentada por seus dirctores. DANTEL ORTEZ MIOTTO. brasileire. dvorcand. baclurel em Dipee,
portador du C.E. 0 17983808-8SSP/SP, inserito no CPF 16847 728-00 ¢ St GILBERTO IIAS BERBURT. brasieiro, casado. emipresario, pottinkor da
C1on"MG0.646.952 SSPAMG ¢ inscrito no CPF 179967 166-68, 1esidentes ¢ domicibiados nesta cidade
COMPROMISSARIOEANSCOMPRADOR{ANES) KATIA CRISTINA CANDEIA BARBOSA | brasileirotapcusada . chete de senvigos. portadunia
dota C 1 M 3230245 ¢ UPF 862, 157.440-20. residenteds) nesta aidide 3 Rua Antomo Dias, 486201 - Granbery CEP 36010570

D-VALOR DA PROMESSA DE COMIPRA EVENDA b FORMA DE PAGAMENTO :

O valor da presente promessa de compra e venda ¢ de RS 1192950 (onze nil, noveceinnos ¢ v imie ¢ nove meis ¢ Cguenta contavos b que serdo salisfentos
mediante tinanciamento, gue ¢ concedido ans) COMPRADOR(ANES). pela propria VENDEDORA, yue s¢ tora neste mstrumento, tambem CREDOH A

VALOKR DA DIVIDA 0 RS 11.929,50 ( onze mil, 00veeenios € vinie ¢ DOVE Fedis ¢ CHuenta centi os )

VALOR DA ENTRADA £ RS 000 (zero)

PRAZO DE .\M()R'I‘IZ,\(.','\C) D120 teento ¢ vante) presligOcs mensais

VALOR DA PRESTACAO = 42 (quarenti ¢ duas) parcelas de KRS 130,39 { conto e trinta reais ¢ i ¢ nove contavos 3 omis 79 Gwtenti ¢ et pascetas
de KS 139,78 {cento € 1rinta ¢ nove reais ¢ selenta ¢ oilo centavos)

MULTA POR ATRASO DE PRESTACAQ(PAGAMENTO) 2% (dos por cento 1 de multa contratual. juros de 1 cum por cento) ao nids

PLANO DE REAJLSTE - Baseado na vanagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consmmidor Amplo ¢ 10 A, ens saa laltz o Indice de comeyabo gus vigs
i substit=ho ditado pelo Governo Federal, sendo corto que a varagdo aser apheada ma cormego do valor das prestagoes sera 2ot gualyues epoca de s ieenen
deste comrate, respeitada sempre 2 menor peniodicidads que venti ser admitida em e gue no momente, ¢ de 12 (doze i meses

TANA DE JUROS 0.25% a0 miés (3 a.a).

VENCIMENTO DO PRIMEIRO EXCARGO - O{ARS) COMPROMISSARIOCANS1CONMPRADORCA RS ) s¢ obrigss (mh o pugar 0 prnieirs prestiyio
e 10 DE MAKDY DE 2008, ressalvando o prazo de tolerdneis de 3 (ids) dias corcidos contios di data dosencmientis sl se complelarom o5 mieses
necessarivs a siisligdo do prego ora ayengado no presente comeato. Frea o COMPRONISSARIOEA QS 3-C OMPRADORCAKES ). ifornida gue oconondao
atrases SUpenores a 30 (nntas dias. o seu nome poderd ser enviado pars registio no SPC Esan g de Protegio ao Creditog apes oy s previo

CLAUSULA PRIMEIRA @ A COMPROMITENTE-VENDEDORA, declarasse proprictari do Imovel abaine descrito ¢ caracterizado, no loteamente
MORADA DOS SERVIDORES. com provesso admumistrativo, n” 628707, em Gy 8o junto a Prefeduri de Juz de Fora, sk matncolade sob g 32 790

no Cartono 3 OFICIO DE IMOVELS, gue promete vendé-fo para os COMPROMISS ARIOS-CORMPRADORES, hvie ¢ descomproniissado de yualyuer onu-
com as sezumntes medidas ¢ controntagdes ©

Lote s 01 Quadra @ 02

Frente D80m + 5,05m em curva para a run Dimas Bergo Nisto.

am lado sdireito 15.00m confromando com a Run A

wutro lado cesquerdo 19.90m conlrontando com v lorel2

Fundos  :1L00m confrontundo com o lotedd

Area 121090312 !
Registrado nn EMUASA sob o 0” :189.02.01

CLAUSLLASEGUNDA O prescaie: contrto sera considerido guitade, quando o COMPROMISS ARIOCA S 1-CONPRADORGS | completn o pazaniento
dus prostugoes wgut avenyudas, pelo preyo ¢ eondgdo de pagamento previstos na letra “17 deste contiito

CLAUSULA TERCEIRA: Fica estipulads chiusula penal referente a 10% (des por centet de valor das prestigies pugis . nos Casos deanteeyengdi gadicial
o rescasder unilurerad por purte Je qualguer dos contratantes pelo descumprimento Jas clausulas aque estibelecidas

PARAMGRAFO PRIMEIRO O vador da cliwsula penal sers descontado do montante restituido aoist COMPROMISSARIOUS 1-CUMPRADION vl
respuardindosse o COMPROMITENTE-VENDUEDGRA. a possibihdade de fazé-lo em igual ou supenion as parcelas pigas o part dadati di resosie

PARAGRAFO SEGUNDO: Nido cubera ressarcimento sobre os seguros pagos (s¢ houven nos casos de intervengdo judicial vu rescisio wnbineral per parie
de qualquer dos contrizantes pelo descumpranento dis eliusulas aqun estabeiecidas

CLALSULA QUARTA. A COMPROMIEENTL-VENDEDORA. a0 receber as prestagdes eniatraser o i ¢ canater exveponnl ¢ i il dyfy
wilerincia, ndo carpctenzondo o Tino, nenhuni novagdo nis cliwsubis agun estabelecidas

CLAUSULA QUINTA, Em gaiso de satriso superion a 13 (s} parcelits consevunivas, v cnienia da COMPROMITENTE-VENDEDORA & rescisi b
presente contrato, independentemente de notificagdo judicial ouextnapudicial. sem pregiizo di chawsuli peal estipulada,
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Extrato Contratual

Pagina 1
Acesso i Nome . | Em:
189.02.01  KATIA CRISTINA CANDEIA BARBOSA - - | 1eTR01S
Dados Contratuais ) B
-E;I;_ s -_Vuh;r__ T 7i Einha.ﬁ R 7";;'.::9 R Va‘r.:ai A Mencar 1 Pascelas Pagas ale = nita | Pircaian o Vel
26/04/2008 | 11.929,50 | 0,00 121 B 7.297,48 | 14 41
{ Medidas e Confrontagdes do Lote )
| Lote: o1 !‘ | Quadra : 02 . Area: 216,90
Frente : 9,56m + 5,05m em curva para a rua Dimas Bergo Xisto.
Um lado : direito 15.00m confrontando com a Rua A
Outro lado : esguerdo 19,90m confrontande com o lote02
Fundos : 711,00m confrontando com o lote04
Parc ; NsoNio I Data Vencto Data Paglo i Valor Devido | Valor Pago Encargos
; | i 0.00 ©.00 000
5 1 ! 10/0572008 , |  05/08/2008 1 130.39 130,39 ¢ 0.00
2 ! 10/06/2008 L 2%07/2008 130,14 130,14 0.00
Y 10/07/2008 G7/08:2008 i 126.89 129,88 0.00
4 | 10/08/2008 T 04/09/2008 i 12984 | 12964 | 0.00
5 | : 10:09/2008 02/10/2008 12938 129,39 0.00
6 10/10/2008 181112008 129.14 ! 126,14 0.00
7 | 10/11/2008 L 10122008 128,89 12889 0.0
B ! 10/12/2008 I 22/01/2009 | 128,64 12864 | 0,00
9 | 10/01/2009 10/02/2009 / 128.39 128,30 0.00
10 ! 10/02/2008 09/0312009 | 128.14 128.14 | ©.00
1 ‘ 1070312008 [ 13/04/2009 127,89 127,89 0.Co
12 10/04/2009 | 11/05/2009 - 127 64 127 64 0,00
13 | , 10/05/2009 10/D5/2008 - 127 39 12738 ! 0.00
4| 10/08/2008 T 10/07/2009 134 56 134,55 | 0.00
15 | i 1010712008 T 14/08/2009 124,28 134 28 0.00
16 | ] 10/08/2009 I 14/09/2009 134,01 134,01 000
17 10/09/2009 © 14710/20089 133,75 133.75 0.00
18 10/10/2009 T A0 412009 t 133.48 133,48 | 0.00
LN 10/11/2009 T A/12/2008 13322 13322 0.00
9 | 10/12/2009 1170172010 13295 | 13295 | 0,00
N | 10/01/2010 10/02/2010 132,66 | 13269 | 0,00
22 | ] 10/02/2010 05/0372010 132.42 3247 000
23 | i 10/03/2010 | 12i042010 132,18 132,16 0a0
24 | [ 10/04/2010 I 10/05/2010 : 131,80 131.90 00D
25 10/05/2010 [ 10/06/2C10 138,43 138.43 [
26 | i 10/06/2010 06/07/2010 : 138,15 | 138,15 000
27 | | 10/07/2010 2710872010 | 137.87 | 137.87 0.00
28 | | 10/C8/2010 f 10/08/2010 | 13760 | 137,60 0.00
26 10/09/2010 15/10/2010 137,12 137.32 0.00
30 ' 1010/2010 [ 1011/2010 ! 137.04 137.04 0.00
3 10/11/2040 i 10/12/2010 | 136,76 136,76 0.00
32 10/12/2010 1000172011 5 136.48 136,48 .00
33 ] [ 1000172011 T 10/0272014 g 136.20 | 136,20 000
4| | 10/02/2011 L 160372011 ' 13592 | 136,92 0,00
35 | { 10i03/2011 110412011 ' 13585 135,65 0.0G
36 ! 10/04/2011 T 10/08/2011 135,37 135,37 0.00
| | 10/05/2011 ; 10/08/2011 143 .88 142,88 0.00
38 10/06/2011 11072011 i 143,59 143 59 0.60
g | 10/07/72011 P 10/08:2011 i 143,29 143 25 0.00
40 | 10/08/2011 12/09/2011

142,99 142 .99 Q,00
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Prefeitura de Juiz de Fora

NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL

MU'TUARIO: KATIA CRISTINA CANDEIA BARBOSA

IMOVEL: LOTE 01 — QUADRA 02 — LOTEAMENTO MORADA DOS
SERVIDORES

ACESSO: 189.02.01

Prezado Sr.

% A Empresa Regional de Habitagao de Juiz de Fora S/A — EMCASA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.871.429/0001-50, com sede na Av. Sete de
Setembro n° 975, bairro Costa Carvalho, nesta cidade, vem, por meio desta,
COMUNICA-LO da rescisdo unilateral do seu contrato de compra e venda,
firmado em 28/04/2008, por descumprimento da Clausula QUINTA.

Diante disto, entende-se RESCINDIDO DE PLENO DIREITO ©O
CONTRATO COM A IMEDIATA RETOMADA DA COISA ALIENADA, que volta para
o dominio da EMCASA S/A a partir de 29/11/2017.

Atenciosamente,

Luiz Cfaudio Medeiros\da Fonseca Gamonal\\
Diretor danlslratwo -_ man\_elro .

————
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