PREFEITURA DE JUIZ DE FORA

DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA
ATOS DO GOVERNO DO PODER EXECUTIVO

DECRETO N2 17.247, de 09 de maio de 2025 - Revoga o Decreto n2? 14.713, de 09 de agosto de 2021, e regulamenta o
disposto na Lei Complementar n2 244, de 24 de maio de 2024. A PREFEITA DE JUIZ DE FORA, no uso das atribui¢des
que lhe sdo conferidas pelo art. 47, VI, da Lei Organica Municipal, e considerando o disposto na Lei Complementar n?
244, de 24 de maio de 2024, que dispde sobre a transferéncia do direito de construir de imdveis protegidos por
tombamento, estabelece incentivos, obrigacSes e san¢les relativas a preservacdo dos mesmos e da outras
providéncias, DECRETA: CAPIiTULO | - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - Art. 12 O direito de construir
transferido ou recebido, nos termos da Lei Complementar n2 244/2024, as certiddes pertinentes, assim como todos os
procedimentos de aplicagdo do instrumento de politica urbana da Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
obedecerdo as disposicdes do presente Decreto. Art. 22 Para fins deste Decreto, considera-se: | - Declaragdo de
Potencial Passivel de Transferéncia (DPPT) como aquela fornecida pelo 6rgdo responsavel pela analise de aprovagao de
projetos, contendo a area passivel de ser transferida pelo imoével gerador (ANEXO 1-A); Il - Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir (CTDC) como aquela fornecida pelo 6rgdo responsavel pela andlise e aprovagdo de projetos, em
conjunto com o 6rgdo responsdvel pela Administragdo Patrimonial, apds analise do estado de conservagdo do bem
tombado pelo érgdo de protegdo do Patrimdnio Cultural do Municipio. A certidao formalizara e conterd a area passivel
de transferéncia e o percentual que podera ser negociado (ANEXO I-B); Ill - Declaragdo de Potencial Passivel de
Aplicagdo (DPPA) como aquela fornecida pelo 6rgdo responsavel pela analise e aprovagdo de projetos, contendo a area
maxima autorizada para acréscimo no imovel receptor (ANEXO I-C); IV - Adquirente do potencial construtivo como
aquele terceiro que, sem indicar um imovel receptor, torna-se proprietario do potencial adicional de construgao gerado
e com ele negociado pelo proprietario do imoével gerador. Art. 32 A emissdao da CTDC dependerd, mediante protocolo
assinado pelo proprietario do imével gerador, através da Plataforma Prefeitura Agil, da apresentacdo dos seguintes
documentos: | - Cépia da Matricula do Imdvel Gerador, atualizada a menos de 90 dias, constando a averbagao do
tombamento; Il - Certiddo Negativa de Débitos municipais de Juiz de Fora, atualizada a menos de 90 dias; Ill - Cépia do
espelho de IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) do exercicio; IV - Cépia do levantamento arquitetdonico do
imdvel gerador em arquivos com extensdo PDF e DWG elaborado por um profissional registrado no CREA ou CAU,
contendo no minimo planta de situagdo, implantagdo, corte esquematico com a indicagdo das cotas de altura e quadro
de areas; V - Cépia do Contrato Social ou a ultima alteragdo contratual, em caso de pessoa juridica; VI - Termo de
Inventariante contendo a designagdo do inventariante, em caso de espdlio; VII - Original e cépia do(s) DAM(s)
(Documentos de Arrecadagdo Municipal) quitado(s), referente(s) a emissdo dos Laudos Técnicos exigidos; VIII -
Procuragdo e documento de identificagdo do procurador, se for o caso; IX - Laudo do Estado de Conservagdo do imovel
gerador conforme modelo presente no ANEXO Il elaborado por um profissional da Arquitetura e Urbanismo com o
devido Registro de Responsabilidade Técnica (RRT). Art. 42 O procedimento de concessdo do potencial construtivo seja
integral ou parcial, para o imdvel receptor ou o terceiro adquirente, serd formalizado com a entrega ao interessado,
mediante recibo, da CTDC, atualizada a cada transferéncia realizada, constando o percentual do potencial construtivo
transferido e o saldo remanescente de potencial do imdvel. § 12 O controle das referidas transferéncias também serd
mantido no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCl). § 22 Ocorrendo a transferéncia parcial do potencial construtivo de
um imdvel tombado, conforme previsto no art. 5 da Lei Complementar n® 244/2024, sera emitida uma certiddo dessa
transferéncia e a nova CTDC sera emitida em substituicdo a anterior, constando o novo saldo de potencial construtivo a
ser transferido. Art. 52 Anteriormente aos procedimentos de emissdo da CTDC, o proprietario do imovel gerador
podera solicitar ao érgdo responsavel pela aprovagdo de projetos a Declaragdo de Potencial Passivel de Transferéncia
(DPPT), mediante a apresentagdao dos documentos descritos no art. 32. § 12 O potencial construtivo passivel de
transferéncia serd calculado pela multiplicagdo da area do terreno pelo coeficiente de aproveitamento autorizado pelo
zoneamento, considerando o modelo de ocupacdo da categoria de uso mais favoravel, conforme estabelecido pela Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo. § 22 As informagdes preliminares incluidas na DPPT serdo emitidas, em até 30 dias Uteis,
em nome do(s) proprietdrio(s) ou procurador, do imével gerador, conforme matricula do imdvel. § 32 A DPPT emitida
tera carater precario, apenas consultivo em relacdo ao potencial construtivo que poderd ser gerado pelo imodvel
tombado, ndo vinculante em relagdo aos valores vigentes a época da efetiva geracdo do potencial por meio da emissdo
da CTDC. Art. 62 Para a emissdo da CTDC, assim definida pela Lei Complementar n® 244/2024, observar-se-a: | - O
interessado devera encaminhar o Laudo do Estado de Conservagdao do Imével Gerador conforme modelo presente no
ANEXO 1l elaborado por um profissional da Arquitetura e Urbanismo com o devido Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) ao 6rgao responsavel pela protecdo do Patrimoénio Cultural do Municipio, que ird analisar o documento e
solicitar reajustes ao interessado, quando necessario, ou validar o Laudo entregue; Il - Apds a validagdo do Laudo do
Estado de Conservacdo do Imdvel Gerador, o 6rgdo responsavel pela prote¢do do Patrimoénio Cultural do Municipio,
por meio do Departamento responsavel, o encaminhara, em até 30 dias, ao 6rgdo responsavel pela andlise e aprovagdo
de projetos, que procederd ao calculo da area passivel de transferéncia, para fins de emissdo da Certiddo de
Transferéncia do Direito de Construir (CTDC). Paragrafo Unico. O Laudo do Estado de Conservagdo do Imével Gerador
tera a validade maxima de um ano apds a validagdo do drgdo responsavel pela protegdo do Patriménio Cultural do
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Municipio. Art. 72 Anteriormente aos procedimentos de recepgao e aplicagdo do potencial construtivo adicional, o
orgdo responsavel pela aprovacdo de projetos instruido pela IB, fornecera, em até 30 dias Uteis, Declaracdo de
Potencial Passivel de Aplicagdo (DPPA), com conteldo que informe ao interessado as possibilidades de recebimento e
aplicagdo de potencial, de acordo com as caracteristicas do lote e do modelo de ocupagdo da categoria de uso a ser
praticada. § 12 As informagGes preliminares incluidas na Declaragdo serdo emitidas em nome do proprietario do
possivel imével receptor, conforme matricula do imdvel. § 22 A Declaragdo de Potencial Passivel de Aplicagdo (DPPA)
emitida tera carater precdrio, apenas consultivo em relagdo ao potencial construtivo adicional aplicavel no imoével
receptor, ndo vinculante em relagdo aos valores vigentes a época da efetiva recepgdo do potencial. Art. 82 Nos casos
em que houver a alienagdo ou transferéncia ndo onerosa, também deverdo ser observados os procedimentos
estabelecidos nos artigos anteriores para geracdo e recepcdo de potencial. Paragrafo Unico. A transferéncia estard
condicionada a avaliagdo do imdvel tombado e sé sera permitida mediante a analise do estado de conservagdo por
meio do Laudo técnico, validado tecnicamente pelo departamento responsavel. CAPITULO Il - DA CERTIDAO DE
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - Art. 92 A emissdo ou atualizacdo da Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir (CTDC) devera conter as seguintes informagdes: | - Sobre os imdveis geradores: a) nome e dados do
proprietario do imovel gerador; b) endereco do imdvel gerador; c) nimero de sua inscrigdo no Cadastro Imobilidrio
Municipal; d) nimero de matricula no Registro Geral de Imdveis; e) area total passivel de transferéncia; f) percentagem
autorizada, a partir de anadlise do patrimdnio, a ser negociada; g) data de emissdo da certiddo; h) valor venal do metro
quadrado do terreno do imdvel gerador (R$/m?); i) coeficiente de aproveitamento previsto na Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo vigente, utilizado no calculo da area a ser transferida, considerando o modelo de ocupagdo da categoria de uso
mais favoravel; j) area total do lote; k) nimero do decreto de tombamento. Il - Sobre os imédveis receptores, quando
houver: a) nome e dados do proprietario do imével receptor; b) endereco do imdével receptor; c) nimero de sua
inscricdo no Cadastro Imobilidrio Municipal; d) nimero da matricula no Registro Geral de Imdveis; e) area acrescida; f)
valor venal do metro quadrado do terreno receptor (RS/m?); g) e o coeficiente de aproveitamento previsto na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo vigente, utilizado no calculo da area a ser acrescida, considerando o autorizado para o lote. Ill -
Sobre os adquirentes, quando houver: a) nome e dados do adquirente; b) dados do imdvel gerador; c) area adquirida
do imével gerador. Art. 10. As atualizagdes deverdo ser registradas na CTDC, incluindo quando houver: | - alteragdo nos
dados das partes; Il - alteragdo nos dados de equivaléncia de metragem quadrada, conforme legislagcdo vigente; IlI -
insercdo das datas das respectivas transacdes; IV - alteracbes de propriedade do imdvel gerador e/ou receptor; V -
alteragdo do estado de conservagdo do bem, constatada pelo departamento responsavel do 6rgdo responsavel pela
protecdo do Patriménio Cultural do Municipio. Art. 11. Ocorrendo a transferéncia parcial do direito de construir de um
imdvel gerador, a CTDC devera ser atualizada, constando o novo saldo passivel de transferéncia, excluida a parcela ja
transferida. CAPITULO Il - DA GERACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO - Art. 12. O deferimento da CTDC e a respectiva
averbagdo habilitardo o proprietario a transferir o seu direito de construir: | - De forma integral, se o imdvel possuir
100% (cem por cento) de desconto de IPTU ou se a estrutura for avaliada como em bom estado de conservagdo em
70% ou mais dos quesitos de que trata o ANEXO II, conforme modelo de Laudo do érgao responsavel pela protecao do
Patrimoénio Cultural do Municipio; Il - De forma parcial, se a estrutura do imével gerador for avaliada como em bom
estado de conservacdo em menos de 70% dos quesitos de que trata o ANEXO Il, conforme modelo de Laudo do érgdo
responsavel pela protecdo do Patrimoénio Cultural do Municipio, podendo transferir os potencias nas seguintes
proporgdo e forma: a) Os primeiros 35% apds a emissdo da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir pelo
orgdo responsavel pela anélise e aprovacdo de projetos, conforme art. 62 da Lei Complementar n® 244/2024; b) 35%
mediante apresentacdo de Plano de Agdo para a melhoria do estado de conservagdo do imével, aprovado pelo 6rgdo
responsavel pela prote¢do do Patriménio Cultural do Municipio, contendo os seguintes documentos, conforme art. 72
da Lei Complementar n? 244/2024: 1. projeto de restaura¢do do imdvel gerador, elaborado por profissional habilitado,
respeitando o inc. | do art. 62 da Lei n2 10.777/2004; 2. projeto arquitetdnico de aproveitamento, reforma ou
adequacdo, observada a legislagdo em vigor e de acordo com o respectivo processo de tombamento, respeitando o inc.
Il do art. 62 da Lei n2 10.777/2004; 3. cronograma de execugdo, assinado pelo responsavel técnico legalmente
habilitado. c) 30% apds a comprovagdo da execugdo pelo 6rgdo responsavel pela protegdo do Patriménio Cultural do
Municipio das obras previstas pelo Plano de A¢do aprovado na transferéncia anterior. Paragrafo unico. O potencial
construtivo gerado por imdvel publico serd liberado em sua integralidade independentemente do estado de
conservagao, mediante certame publico nos termos da legislagdo vigente, conforme art. 92 da Lei Complementar n?
244/2024. CAPITULO IV - DA RECEPCAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO - Art. 13. O potencial construtivo adicional
adquirido em um imédvel receptor e a respectiva averbagdo estard condicionada a apresentacdo dos seguintes
documentos: | - Via da CTDC atualizada do imdvel gerador; Il - Copia de documento(s) de identificacdo com foto do(s)
proprietario(s) do imovel receptor; Il - Cépia da Matricula do Imével receptor ou Registro do Imdvel receptor, e a
Certiddo Negativa de Onus Reais emitida por todos os Cartérios de Registros de Imdveis de Juiz de Fora - atualizados
em 90 dias; IV - Cépia da guia de IPTU do exercicio; V - Copia do Contrato Social ou ultima alteragdo contratual, em caso
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de pessoa juridica; VI - Termo de Inventario contendo a designacdo do inventariante, em caso de espdlio; VII -
Procuragdo, em caso de haver procurador; VIl - Declaragdo de Potencial Passivel de Aplicagdo (DPPA) fornecido pelo
orgdo responsavel pela analise e aprovacdo de projetos, quando houver. Art. 14. No momento da aplicagdo do
potencial adicional construtivo, o 6rgdo responsdvel pela analise e aprovagdo de projetos procederd a averbagdo, na
CTDC, da conversdo do potencial adicional adquirido em potencial adicional aplicado ao imdvel receptor, registrando
também o saldo remanescente, se houver. § 12 Considera-se aplicado o potencial adicional construtivo no momento da
aprovagdo do projeto pelo drgdo responsavel pela andlise e aprovacao de projetos. § 22 O calculo da conversao de area
adicional aplicada no imovel receptor sera feito conforme férmula descrita no art. 22 da Lei Complementar n?
244/2024, tendo como base o valor venal do metro quadrado (RS/m2), pelo érgdo responsavel pela Administragdo
Patrimonial do Municipio, para fins de definicdo do saldo remanescente a ser registrado na CTDC. Art. 15. Para a
aplicagdo do potencial adicional de construgdao no imdvel receptor serao considerados os seguintes setores e seus
respectivos incrementos no coeficiente de aproveitamento (CAs): | - Setor I: Na UTI (Unidade Territorial 1) e nos
corredores das demais UTs (Unidades Territoriais) conforme lei que dispde sobre o uso e ocupag¢do do solo, sera
permitido o incremento de até 20% do coeficiente de aproveitamento vigente, considerando o autorizado para a
categoria de uso do solo a ser implantada no lote; Il - Setor II: Demais localidades das UTII até UTXVI, conforme Art. 39,
paragrafo Unico da Lei Complementar n2 244/2024, cabera ao 6rgdo responsavel pelo Planejamento Urbano, avaliar as
condicGes para a transferéncia; Il - Setor lll: Nas Operag¢des Urbanas Consorciadas (OUC) sera permitido o incremento
delimitado em sua legislacdo especifica. CAPITULO V - DA RENOVAGCAO DA GERAGAO DO DIREITO DE CONSTRUIR -
Art. 16. A renovacdo da geragdo do direito de construir, apds 5 (cinco) anos da emissdo da CTDC, nos termos do art. 10
da LC n? 244/2024, observado o disposto no art. 62, dependerd dos seguintes requisitos: | - de forma integral, se a
estrutura for avaliada como em bom estado de conservagdao em 85% ou mais dos quesitos de que trata o ANEXO II,
conforme Laudo do 6rgdo responsavel pela protecdo do Patriménio Cultural do Municipio; Il - de forma parcial, se a
estrutura do imdvel gerador for avaliada como em bom estado de conservagdo entre 70% e 85% dos quesitos de que
trata o ANEXO II, conforme laudo do o6rgdo responsdavel pela protecdo do Patrimonio Cultural do Municipio, na
proporcdo estabelecida pelo art. 13 deste Decreto. § 12 A CTDC sera atualizada com a renovagdo e, novamente, a cada
transferéncia realizada, constando o percentual do potencial construtivo transferido e o saldo remanescente de
potencial do imével. § 22 A CTDC podera ser indeferida mediante decisdo fundamentada do érgdo responsavel pela
protecdo do Patriménio Cultural do Municipio que identifique situagao grave do estado de conservagao do imdvel, que
represente risco de ruina ou destruicdo, ainda que ndo fundamentada nos percentuais dos incs. | e Il. § 32 Assim como
na geracgdo anterior de potencial construtivo por imdvel publico, serd liberada a transferéncia da integralidade do
percentual gerado, independentemente do estado de conservagdo, dada a obrigacdo legal de que o valor arrecadado
com sua alienagdo seja integralmente investido na conservagdo do patrimdnio cultural, conforme art. 92 da Lei
Complementar n? 244/2024. Art. 17. Ocorrendo a transferéncia parcial do direito de construir de um imoével gerador, a
CTDC deverd ser novamente atualizada, constando a renovagdo realizada e o novo saldo passivel de transferéncia,
excluida a parcela ja transferida. CAPITULO VI - DAS DISPOSIGCOES FINAIS - Art. 18. Os casos omissos serdo objeto de
deliberagdo pelo COMPPAC, ouvidos os demais drgaos envolvidos, se necessario. Art. 19. Este Decreto entra em vigor
na data da sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario. Prefeitura de Juiz de Fora, 09 de maio de 2025. a)
MARGARIDA SALOMAO - Prefeita de Juiz de Fora. a) RONALDO PINTO JUNIOR - Secretario de Governo.

ANEXO I-A

Declaragdo de Potencial Passivel de Transferéncia (DPPT)

1. DECLARACAO
PROTOCOLO REQ.:

2. DADOS PROPRIETARIO(S):
NOME PROPRIETARIO:
CPF/CNPJ:

ENDERECO:

*EM CASO DE MAIS PROPRIETARIOS ACRESCENTAR:
NOME PROPRIETARIO:

CPF/CNPJ:

ENDERECO:

3. DADOS DO IMOVEL GERADOR

Publicado no Didrio Oficial Eletrénico do dia 10/05/2025
3



PREFEITURA DE JUIZ DE FORA

DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA
ATOS DO GOVERNO DO PODER EXECUTIVO

ENDEREGO DO IMOVEL GERADOR:

N2 DE INSCRICAO NO CADASTRO
IMOBILIARIO MUNICIPAL:

N2 DE MATRICULA RGI:

4. POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA EM CONFORMIDADE COM A LEI DE USO E OCUPAGAO DO
SOLO

ZONEAMENTO:

MODELO DE OCUPAGAO DO IMOVEL GERADOR:

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO IMOVEL GERADOR:

AREA TOTAL DO LOTE (M?):

AREA TOTAL EDIFICADA EXISTENTE (M?):

POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA:

5. OBSERVACOES

1. O percentual apto do potencial construtivo a ser transferido dependera da avaliacdo da FUNALFA, conforme barema
anexo ao Decreto xx/2024.

2. Esta declaragdo é precaria, com efeito informativo e expressa a informagdo vigente quanto ao zoneamento na data
de sua emissdo

JUIZ DE FORA, DE DE

ANEXO I-B

CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (CTDC)

1. CERTIDAO
PROCESSO: N@ DA CERTIDAO: XX/ANO
PROCESSO FiSICO: PROTOCOLO REQ:

DECRETO DE TOMBAMENTO:

2. DADOS PROPRIETARIO(S):

NOME PROPRIETARIO:

CPF/CNPJ:

ENDERECO:
*EM CASO DE MAIS PROPRIETARIOS ACRESCENTAR:

NOME PROPRIETARIO:

CPF/CNPJ:

ENDERECO:

3. DADOS DO IMOVEL GERADOR

ENDEREGO DO IMOVEL GERADOR:

N2 DE INSCRICAO NO CADASTRO
IMOBILIARIO MUNICIPAL:

N2 DE MATRICULA RGI:

AREA TOTAL DO LOTE (m?):

AREA TOTAL EDIFICADA (m?):

N2 DO DECRETO DE TOMBAMENTO:

4. PORCENTAGEM PASSIVEL DE TRANSFERENCIA DE ACORDO COM AVALIACAO DO ORGAO RESPONSAVEL PELA
PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL DO MUNICIPIO

DATA DA VISTORIA:

PORCENTAGEM PASSIVEL DE TRANSFERENCIA:

*EM CASO DE NOVA VISTORIA E NOVA PORCENTAGEM, ACRESCENTAR.*

5. DADOS DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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VALOR VENAL DO M? DO TERRENO COEF. DE APROVEITAMENTO
DO IMOVEL GERADOR (RS): IMOVEL GERADOR:
ZONEAMENTO AUTORIZADO: POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSF.

6. DADOS DO ADQUIRENTE

6.1 - ADQUIRENTE 1:

NOME DO ADQUIRENTE;

CPF/CNPJ:

POTENCIAL ADQUIRIDO (M?):

SALDO REMANESCENTE DO IMOVEL GERADOR:

*A CADA NOVA TRANSFERENCIA ACRESCENTAR SUB-ITEM*

P,

7. SALDO DO DIREITO DE CONSTRUIR

7.1 - TRANSFERENCIA 1:

DADOS DO RECEPTOR:

NOME PROPRIETARIO:

CPF/CNPJ:

ENDERECO:

ENDERECO DO IMOVEL RECEPTOR:

N2 DE INSCRIGAO NO CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL:
N2 DE MATRICULA RGI:

VALOR VENAL DO M2 DO TERRENO DO IMOVEL RECEPTOR (RS):
ZONEAMENTO AUTORIZADO:

COEF. DE APROVEITAMENTO IMOVEL RECEPTOR:
POTENCIAL PASSIVEL DE APLICAGAO (M?):

POTENCIAL TRANSFERIDO (M?):

DATA DA TRANSFERENCIA:

SALDO REMANESCENTE DO IMOVEL GERADOR:

*A CADA NOVA TRANSFERENCIA ACRESCENTAR SUB-ITEM*

8. OBSERVACOES

1. Pode haver numa mesma certiddo mais de um imovel receptor.

2. Em caso de emissdo de certiddo sem dados do imdvel receptor, assim que houver a identificagdo a certiddo deve ser
averbada com essas informacGes.

3. Toda emissdo de Certiddo de Transferéncia de Direito de Construir devera ser obrigatoriamente averbada na
matricula do imdvel gerador ou receptor perante o respectivo cartério de registro de imdveis

E para constar, foi lavrada a presente Certiddo que lida e achada conforme segue assinada.

JUIZ DE FORA, DE DE

ANEXO I-C

Declaragdo de Potencial Passivel de Aplicagdo (DPPA)

1. DECLARACAO

PROTOCOLO REQ.:

2. DADOS PROPRIETARIO(S):

NOME PROPRIETARIO:

CPF/CNPJ:

ENDERECO:

*EM CASO DE MAIS PROPRIETARIOS ACRESCENTAR:
NOME PROPRIETARIO:

CPF/CNPJ:
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ENDERECO:
3. DADOS DO IMOVEL RECEPTOR
ENDEREGO DO IMOVEL RECEPTOR

Ne DE INSCRICAO NO CADASTRO
IMOBILIARIO MUNICIPAL:

N2 DE MATRICULA RGI:

4. POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE APLICAGAO EM CONFORMIDADE COM A LEI 244/2024 E A LEI DE USO E
OCUPACAO DO sOLO

ZONEAMENTO:

COEFICIENTE DE OCUPACAO:

PERCENTUAL DE INCREMENTO (%):

POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE INCREMENTO (M?):

5. OBSERVACOES

1. Esta declaragdo é precdria, com efeito informativo e expressa a informacgao vigente quanto ao zoneamento na data
de sua emissdo

JUIZ DE FORA, DE DE

ANEXO Il

CRITERIOS PARA ELABORAGAO DO LAUDO DE AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO

LAUDO TECNICO
Avaliacao do Estado de Conservagao - Imével Tombado

IDENTIFICACAO DOS RESPONSAVEIS

NOME DO RESPONSAVEL PELO IMOVEL:

DATA DE REALIZAGAO DO LAUDO:

NOME DO RESPONSAVEL TECNICO: CAU DO RESPONSAVEL TECNICO:

ASSINATURA DIGITAL DO RESPONSAVEL TECNICO:

DADOS DO IMOVEL

N° DE PAVIMENTOS: AREA TOTAL CONSTRUIDA:
AREA TOTAL DO TERRENO: USO DO IMOVEL (comercial, institucional e
etc.):

NOME DO BEM TOMBADO!!:
ENDERECO DO IMOVEL (com todos os nimeros de cadastro e CEP):
N2 DECRETO/ANO:

N° DO PROCESSO DE TOMBAMENTO: TIPO DE PROCESSO:
() Fisico ( ) Hibrido

TIPO/ABRANGENCIA DE TOMBAMENTO:

( ) Fachada principal e volumetria ( ) Fachadas e volumetria () Interior

( ) Agenciamento Externo (jardins, largos, etc.) ( ) Integrados (ex.: pinturas, paineis, elementos artisticos e etc.)
( ) Outro (descrever):

[1] Nome pelo qual o imdvel é conhecido quando houver (ex. Palacete Colucci, Ed. Club JF) ou repetir o enderego.
[2] Assinalar os quais se aplicam ao bem levando em consideracdo o decreto de tombamento.

[2] Assinalar os quais se aplicam ao bem levando em consideracdo o decreto de tombamento.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA
ATOS DO GOVERNO DO PODER EXECUTIVO

OBSERVACAO: Em cada campo, indicar o percentual (%) da avaliacio do imével tombado baseado na area total do
elemento correspondente, considerando-se o ESTADO GERAL DE CONSERVAGCAO como BOM, REGULAR ou PRECARIO.
A soma dos percentuais em cada item avaliado devera ser de 100%. A percentagem final deve ser calculada através da
média aritmética de cada critério. Ex.: Somar todas as porcentagens atribuidas ao critério “BOM” e dividir pelo nimero
de itens avaliados e informar o valor no mesmo critério na “CONCLUSAQ” e repetir para os demais.

CRITERIOS DE AVALIACAO: O estado de conservagdo sera definido como BOM, REGULAR ou PRECARIO de acordo com
trés critérios avaliativos: a consequéncia do dano, tipo e extensdo do trabalho necessario para repara-lo e a relevancia
do local afetado.

Corresponde a um BOM estado de conservagdo aquele que apresenta a auséncia de danos, ou aqueles que prejudicam
apenas o aspecto visual do imdvel e requerem reparos de facil execugdo. Um estado REGULAR de conservagdo
corresponde a danos que prejudicam o aspecto visual que requerem trabalhos de dificil execugdo, e/ou o uso ou o
conforto do imdvel, requerendo trabalhos de facil execugdo. J4 a um estado PRECARIO de conservagdo, correspondem-
se os danos que afetam o uso e/ou conforto, requerendo reparos de dificil execucdo; a estrutura, e colocam em risco a
salide e/ou seguranca, requerendo trabalhos de facil ou dificil execuc¢do; e/ou danos que impossibilitem a operacdo da
infraestrutura basica.

Obs.: O imovel devera ser avaliado de acordo com o tipo de tombamento assinalado no ultimo item da tabela de
identificacdo do bem. Os tipos de tombamento sdo cumulativos, devendo ser marcado uma ou mais opgdes de acordo
com o objeto de tombo descrito no decreto de tombamento. Os elementos a serem analisados e preenchidos a seguir
serdo direcionados pelo grau do tombamento. Ex.: para uma residéncia cuja fachada principal, somente, é tombada,
apenas os elementos relativos a este item deverdo ser contemplados.

FOTOGRAFIAS: No minimo, 10 (dez) fotos coloridas, datadas, com indicacdo de autoria, legendadas e indicacdo em
planta (mosca), além da descricdo do dano e da arquitetura apresentada em foto. Todos os elementos analisados
deverao apresentar fotografias.

LEVANTAMENTO: O levantamento cadastral do imdvel deve ser anexado em dois formatos: DWG e PDF conforme
decreto regulamentador. Contendo, no minimo, a planta baixa de todos os pavimentos; elevagcGes de todas as fachadas
e planta de cobertura. No caso de imdveis com tombamento de area externa (jardins e afins), deve ser incluido a planta
de Locacgdo ou Implantac3ol®l.

O laudo deve ser assinado pelo responsavel técnico e pelo responsavel do imével e encaminhado juntamente com o
RRT.

[3] E nessa planta que se definem os recuos da edificagdo perante o terreno, a existéncia, localizagdo e dimensdes de
um jardim frontal, espago de circulagdo lateral, ambiente no fundo do imdvel e outras decisdes semelhantes sobre a
distribuicdo e ocupacgdo do lote.

IDENTIFICACAO GERAL DO BEM (PARA TODOS OS IMOVEIS)
Foto(s) da(s) via(s) de acesso ao terreno do imdvel (minimo de uma para cada acesso/via) coloridas, datadas,
legendadas, com indicagdao de autoria. N3o serdo aceitas imagens de aplicativo de localizagdo da rede mundial de
computadores.

Foto(s) da fachada principal do imdvel, com vista para o jardim ou agenciamento externo frontal se houver. As fotos
devem ser coloridas, datadas, legendadas, com indicagdo de autoria. Na legenda devem conter a descricao
arquitetonica referente ao que esta sendo ilustrado.

Fotos das demais fachadas (incluindo a posterior se houver), ou visadas das laterais destacando os imodveis
confrontantes quando ndo houver afastamento lateral e posterior. As fotos devem ser coloridas, datadas, legendadas,
com indicagdo de autoria (no minimo uma foto para cada fachada/visada). Na legenda devem conter a descrigdo
arquiteténica referente ao que estd sendo ilustrado.

PARA BENS TOMBADOS EM FACHADA(S) E VOLUMETRIA
1. INFRAESTRUTURA | ESTADO DE CONSERVACAO!* |
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA
ATOS DO GOVERNO DO PODER EXECUTIVO

BOM

REGULAR

PRECARIO

FUNDACAO DO IMOVEL (INFORMAR: MADEIRA; CANTARIA;
ALVENARIA; CONCRETO ARMADO; HiBRIDO; PERFIL METALICO;
ETC.)

A CONSTRUCAO APRESENTA FISSURAMENTO NOS ELEMENTOS
ESTRUTURAIS? (SE SIM, DESCREVER APONTANDO EM QUAL
SENTIDO E INDICAR COM PERCENTUAL RELATIVO AO QUAL O
ESTADO)

A CONSTRUGAO APRESENTA RECALQUE? (SE SIM, DESCREVER
COM PERCENTUAL RELATIVO AO QUAL O ESTADO)

CAPACIDADE DE CARGA DOS ELEMENTOS ESTRUTURAIS DA
INFRAESTRUTURA

ELEMENTOS DE REFORCO PRESENTE NA INFRAESTRUTURA
(DESCREVER)

SOLO (INFORMAR SE APRESENTA ALGUMA
ANOMALIA/INSTABILIDADE E, SE SIM, QUAL O ESTADO)

OUTROS (IDENTIFICAR)

DESCREVER O TIPO DE INFRAESTRUTURA E OS DANOS VERIFICADOS!®!: (DESCREVER)

[4] Em cada campo, indicar o percentual do bem cultural objeto da avaliacdo que esteja em estado de conservagdo

bom, regular ou precario. A soma dos percentuais devera ser de 100%.

[5] Descrever a deterioragdo (apodrecimento dos pés de esteio, ferragem, vandalismo, ataque de cupins etc.).

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagao de autoria.

2. SUPERESTRUTURAL®!

ESTADO DE CONSERVAGAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

PILARES (INFORMAR: MADEIRA; CANTARIA; ALVENARIA;
CONCRETO ARMADO; HIBRIDO; PERFIL METALICO; ETC.)

VIGAS (INFORMAR: MADEIRA; CANTARIA; ALVENARIA;
CONCRETO ARMADO; HiBRIDO; PERFIL METALICO; ETC.)

LAJES (INFORMAR: MADEIRA; CANTARIA; ALVENARIA;
CONCRETO ARMADO; HiBRIDO; PERFIL METALICO; ETC.)

VEDAGCAO AUTOPORTANTE (ALVENARIA; ADOBE; BLOQUETE;
BLOCO DE CONCRETO; ECT.)

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

[6] Parte da edificagdo erguida acima da linha do solo e é realizada logo depois de terminada a infraestrutura.

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicacdo de autoria.

3. COBERTURA

ESTADO DE CONSERVACAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

ESTRUTURA DO TELHADO (INFORMAR: MADEIRA; LAJE; PERFIL
METALICO; ETC.)

MANTO DE COBERTURA (INFORMAR: CAPA E BICA; TELHA
FRANCESA; FIBROCIMENTO; ARDOSIA; METALICO; ETC.)

CALHAS/RUFOS/CONDUTORES

COROAMENTO (PLATIBANDA; FRONTAO; CIMALHA)

OUTROS (IDENTIFICAR)
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA
ATOS DO GOVERNO DO PODER EXECUTIVO

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagdo de autoria.

4. ALVENARIAS EXTERNAS ESTADO DE CONSERVAGAO
BOM REGULAR PRECARIO
TIJOLO
ADOBE
TAIPA DE PILAO
PAU-A-PIQUE
PEDRA

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (CONCRETO, MADEIRA, IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagdo de autoria.

5. REVESTIMENTO EXTERNO

ESTADO DE CONSERVAGAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

REBOCO

CAIACAO

PINTURA (A OLEO; A BASE DE AGUA; ETC.)

CERAMICA

PEDRA (MARMORE; GRANITO; ETC.)

TIJOLO A VISTA

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

CAMADA PICTORICA

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicacdo de autoria.

6. VAOS E VEDACOES

ESTADO DE CONSERVACAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

PORTAS

JANELAS, OCULOS, SETEIRAS

ENQUADRAMENTOS (INFORMAR: MADEIRA; MASSA; PEDRA)

FERRAGENS

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicacdo de autoria.

7. ELEMENTOS INTEGRADOS AO BEM

ESTADO DE CONSERVAGAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

BALCAO/SACADA
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ATOS DO GOVERNO DO PODER EXECUTIVO

VARANDA/ALPENDRE /TERRACO

ESCADA

TORRE

PORTADA

FONTE/CHAFARIZ

JARDINS/CANTEIROS

REVESTIMENTOS EXTERNOS DE AZULEJOS

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagdo de autoria.

PARA BENS COM AGENCIAMENTO EXTERNO TOMBADOS

8. ELEMENTOS INTEGRADOS EXTERNOS ESTADO DE CONSERVACAO

BOM REGULAR PRECARIO

BALCAO/SACADA

VARANDA/ALPENDRE /TERRACO

ESCADA

TORRE

CAPELAS

PORTADA

FONTE/CHAFARIZ

JARDINS/CANTEIROS

REVESTIMENTOS EXTERNOS DE AZULEJOS

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagdo de autoria.

PARA BENS COM INTERIOR TOMBADO

9. ALVENARIAS INTERNAS ESTADO DE CONSERVAGAO
BOM REGULAR PRECARIO
TIJOLO
ADOBE
TAIPA DE PILAO
PAU-A-PIQUE
PEDRA

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (CONCRETO, MADEIRA, IDENTIFICAR)
DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

(No min. 10) Fotos das paredes internas do imoével, de todos os comodos, coloridas, datadas, legendadas, com
indicacdo de autoria e em planta (mosca), com descricdo do dano e da arquitetura apresentada.
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10. REVESTIMENTO INTERNO

ESTADO DE CONSERVACAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

REBOCO

CAIACAO

PINTURA (A OLEO; A BASE DE AGUA; ETC.)

CERAMICA

PEDRA (MARMORE; GRANITO; ETC.)

TIJOLO A VISTA

CAMADA PICTORICA

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

(No min. 10) Fotos dos revestimentos internos do imdvel, de todos os comodos, coloridas, datadas, legendadas, com
indicagdo de autoria e em planta (mosca), com descri¢gdo do dano e da arquitetura apresentada.

11. PISOS ESTADO DE CONSERVACAO
BOM REGULAR PRECARIO
PEDRA (LAJEADO; OUTROS)
CIMENTADO
MADEIRA
CERAMICA

OUTROS (IDENTIFICAR)

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

(No min. 10) Fotos dos pisos do imével, de todos os comodos, coloridas, datadas, legendadas, com indicagdo de
autoria e em planta (mosca), com descrigdo do dano e da arquitetura apresentada.

12. FORROS ESTADO DE CONSERVAGAO
BOM REGULAR PRECARIO
ESTEIRA
MADEIRA
GESSO
LAJE

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

(No min. 10) Fotos dos forros do imével, coloridas, datadas, legendadas, com indicagdo de autoria e em planta (mosca),

com descricdo do dano e da arquitetura apresentada.

PARA BENS TOMBADOS COM ELEMENTOS INTEGRADOS

13. ELEMENTOS INTEGRADOS INTERNOS

ESTADO DE CONSERVACAO

BOM

REGULAR

PRECARIO

PINTURAS PARIETAIS

PINTURAS EM FORROS
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PAINEIS FIXOS/MOSAICOS

ALTARES/RETABULOS

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagdo de autoria.

PARA BENS TOMBADOS EM GERAL

14. AGENCIAMENTO EXTERNO

ESTADO DE CONSERVACAO
REGULAR PRECARIO

BOM

CERCADURA/GRADIL/MURO

FECHAMENTO DO LOTE

JARDIM/QUINTAL

PISOS

PASSEIO

ELEMENTOS ARTISTICOS APLICADOS

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicagao de autoria.

15. INSTALAGOES E SISTEMAS

ESTADO DE CONSERVAGAO
REGULAR PRECARIO

BOM

INSTALAGAO ELETRICA

INSTALAGAO HIDRAULICA

SISTEMA DE DRENAGEM

COLETA DE LIXO

OUTROS (IDENTIFICAR)

DANOS VERIFICADOS: (DESCREVER)

Inserir no minimo 10 fotos coloridas, datadas, legendadas e com indicacdo de autoria.

16. USO DO IMOVEL

estiver desocupado, informar ha quanto tempo.

DESCREVER: Ocorréncia das deterioragdes verificadas nos imoveis em razdo do uso(s) do seu espago. Se o imoével

17. CONCLUSAO!!

BEM CULTURAL

ESTADO DE CONSERVACAO
BOM REGULAR | PRECARIO DESCARACTERIZADO
(%) (%) (%) (X)

INFORMAR NOME DO BEM

Caso o Bem seja considerado Descaracterizado de forma irreversivel, devera ser assinalado um “X” na coluna
correspondente e os demais Estados de Conservagao nao deverao ser preenchidos.

COMENTARIOS:

DIAGNOSTICO GERAL DAS PATOLOGIAS E PROVAVEIS CAUSAS POR ORDEM DE GRAVIDADE:
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IApontar o percentual geral de estado de conservacdo do bem cultural objeto da avaliagdo a partir de uma média
simples das porcentagens avaliadas de cada elemento.

PELO SETOR TECNICO DA FUNALFA

STATUS APROVADO () |  AGUARDANDO CORREGAO () | INDEFERIDO ()

COMENTARIOS:

Publicado no Didrio Oficial Eletrénico do dia 10/05/2025

13




