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IPTU PREMIADO E REGULAMENTACAO DA APLICACAO DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO

O presente relatério tem como objetivo estimar o impacto financeiro decorrente da mudanga
legislativa relacionada ao IPTU Premiado e a regulamentacdo do IPTU Progressivo no municipio. Para
assegurar maior celeridade na elaboragdo do estudo, optou-se pela simulagao de um cendrio para estimar
os valores, considerando a auséncia de historico e de bases comparativas que permitam o cdlculo preciso

do impacto dessas alteragdes no orgamento municipal.
IPTU PREMIADO

O programa IPTU Premiado tem por finalidade incentivar o pagamento pontual do imposto pelos
contribuintes, com énfase nos proprietarios de imdveis residenciais. Por intermédio de sorteios anuais de
prémios, a iniciativa almeja elevar os indices de adimpléncia, contribuindo para o fortalecimento da

arrecadagdo municipal de forma equitativa e eficiente.

Como ndo possui-se um histérico da aplicag@o do programa, buscou-se estimar seu impacto com
base em experiéncias anteriores de outros municipios. Nesse sentido, destaca-se que se trata de uma
estimativa, e ndo de uma previsdo precisa, dada a auséncia de dados especificos. Essa abordagem
representa uma tentativa de projetar a provédvel redugdo na taxa de inadimpléncia, tomando como

referéncia as experiéncias observadas em outros contextos municipais.

Municipios como Itabira (MG), Salvador (BA) e Manaus (AM) implementaram programas de
IPTU Premiado, relatando uma reducéo significativa na inadimpléncia, de forma geral pode-se considerar
em termos de estimativas conservadoras, um aumento na arrecadacdo entre 5% e 15%. Esses programas
sdo particularmente eficazes quando associados a campanhas de comunicagdo para conscientizagdo dos
contribuintes sobre os beneficios de manter os impostos em dia. Desta forma, considerou-se o valog,
minimo, ou seja, um aumento de 5% sobre o valor corrigido do IPTU com base no langamento de 2024%
No momento do presente estudo ndo havia valores para o IPTU de 2024 referentes aos meses de novembr;
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e dezembro, optou-se por estimar esses valores com base no IPCA acumulado nos tltimos 12 meses par{

0s respectivos meses.

PAULO DI

Considerando para o cdlculo estimado do IPTU 2025 o Indice Nacional de Pregos ao Consumidug>
Amplo (IPCA), com expectativa apurada em 22/11/2024, conforme extraido do Boletim Focus (IPCA 5
varia¢do percentual - Mediana - Periodo de 27/10/2024 a 26/11/2024 - Base: Expectativas informadas no

tltimos 30 dias), estimou-se - com base nas hipdteses apresentadas - um aumento de 6,93% (Tabela I).
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TABELA I: 1PTU PREMIADO

estunativa

ESTIMATIVA
2025
IPCA (E) aumento 5% IPTU ESTIMADO

| 951381120 - 51642803, 46649 | 1210933694 -2345% 3992618847 | 1,043316) 4192249789 | 1996.30942 |
| 21.781.203,86 | 44,31%] ) 460,06 | 20.128.017,12 | 38,09% 73.651.071,61 | 1,038228 77.333,625,19 368255358 .
779795525 | -5L88%| 1602471684 | 7.379.227,25 | 864548959  -53,95%  7458.806,49 | 1031267 1,05 7.831746,82 | 3729403246 6,13%
| 7186.13598| 6545% 1162322304 | 18.504.22458 | 688100164  59,20% 18.664.64525 1027466 105 19.597.877,51 | 9332322625 591%
[ 38| 2523% 1181389436 | 1426866358 | 245477522|  2078%| 1439093677 | 1023474| 105 1511048361 | 7195468386 590%
b s 19,67% 1135615022 | 1307671798 | 172056776  1515% 1321323551 | 1020677 105 1387389729 | 660661776 6,10%
3 | 18,12% 1178590394 | 13.356.389,90 | 96| 13,33%  13.451.788,07 | 1018234 1,05 1416637748 |  674589,4036  6,06%
1 | 16,04%  11559.156,21 | 12.836.11250 | 1.276.956,29 11,05%  12.985.641,17 | 1015897 105| 1363492323 |  649282,0586|  6,22%
| 2.282.193,23| 21,96%  10.882.500,82 | 12.732.412,83 |  1.849.822,00 17,00%  12.856.301,64 | 1,014173] 105 1349911672 | 6428150819  6,02%
| 1993780,61| 19,28%|  10.798.91148 | 1233511492 | 1.536.203.44 14,23%  12.477.499,06 | 1,011543) 1,05 1310137401 | 6238749528 6,21%)
| m21377,08| 471%) 1809959123 | 17.569.685,54 | 52380569 -293% 19,069.215,69 | 1043419 1,05 20022.680,67 |  953460,9844  13,96%)
472.067,75| 4,65%  10513.466,61 | 10.189.340,87 |  -32412574 -3,08%, 11.075.590,35 | 1,043316 1,05  11.629.369,86 | 5537795173 14,13%

24.692.021,20 12,05% 22, 17% - 249.260,924,08

261.723970,28  12.463.046,20 6,93%

200.336.793,29 = 244.758.822,60  44.422.029,31

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

A regulamentagio do IPTU Progressivo no Tempo constitui um relevante instrumento urbanistico
e fiscal, voltado a fomentar a ocupagio responsdvel de iméveis urbanos néo edificados, subutilizados ou
inutilizados, promovendo, assim, o cumprimento da fungdo social da propriedade. Seu principal objetivo
¢ assegurar o uso adequado do solo urbano, em conformidade com os preceitos estabelecidos pela
Constitui¢io Federal, pelo Estatuto da Cidade e pelo Plano Diretor Municipal, combatendo a especulagdo

imobilidria e incentivando a ocupacio de imdveis situados em dreas estratégicas.

Para o cilculo, considerou-se uma base composta exclusivamente por lotes vagos com érea
superior a 1.000 m? que estejam ativos, critério adotado apenas para este estudo, sem fundamento na
legislacdo vigente. A aplicacdo desse critério resultou em uma base de 1.649 lotes, o que corresponde a
4,31% do total de registros ativos. Apés as tentativas de notificacdo previstas na legislagdo, estima-se,
hipoteticamente, que o inicio da cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no

tempo ocorra aproximadamente um ano apés a vigéncia da legislacao.

Dessa forma, o célculo foi realizado para o primeiro exercicio fiscal, considerando que
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proprietério ndo adotou as medidas exigidas, o que resultaria na duplicagéo das aliquotas de IPTU par@
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essa situagdio, ou seja, para o ano de 2026. Nio foram realizados cdlculos para os quatro exercicios fiscaig

PA

subsequentes, devido & auséncia de uma metodologia segura para estimar o impacto das medidas que

poderiam ser tomadas apds a inclusio do imével no regime de IPTU progressivo no tempo.

Considerando o Indice Nacional de Precos ac Consumidor Amplo (IPCA), com expectativ

apurada em 22/11/2024, conforme extraido do Boletim Focus (IPCA - variagéo percentual - Mediana
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Perfodo de 27/10/2024 a 26/11/2024 - Base: Expectativas informadas nos dltimos 30 dias), procedeu se

ao ajuste do valor venal dos iméveis (considerando a duplicacdo das aliquotas) e ao cdlculo do IPTU
Progressivo, bem como sua respectiva taxa de variagdo esperada — aumento de 108,97% para a base
considerada em 2026, conforme demonstrado na Tabela II. Este aumento de R$ 11.559.324,24 representa

uma variagdo positiva de 4,79% em relagio ao IPTU estimado para 2024 (Tabela II).

TABELA II: IPTU PROGRESSIVO ESTIMADO — PRIMEIRA OPERAGCAO

Estimativa DITA

IPTU ATUAL  IPTU ESTIMADO
10.607.350,53 | 22.166.674,77 | 108, 97%

tonte: Elaberagdo propria

" DI A
stinmativa DITA

IPTU ATUAL

IPTU ESTIMADO VAR%

4,79%

Fonte: Fonte: ElaboracHo propria a partir dos dados internos PIF
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