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Oficio n2 083/2021 - DP/CESAMA

Ao Senhor
JURACI SCHEFFER

Presidente da Cdmara Municipal de Juiz de Fora

Ref.: Oficio n2 522/2021-DE emsv

Projeto de Lei Complementar n? 13/2020

Prezado Senhor,

Em 30 de margo de 2021
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Este parecer técnico refere-se ao oficio n? 522/2021-DE emsv, no que concerne aos
possiveis impactos ambientais relacionados & alteragdo prevista no Projeto de Lei
Complementar n? 13/2020 (PLEIC 13/2020), em relag&o a Lei Complementar n2 23, de

22 de junho de 2015.

As consideragdes expostas neste documento tém como fundamento as diretrizes
ambientais legais e estudos técnicos e cientificos correlacionados.

Na tabela 1, a seguir, sdo indicadas, em destaque, as modificagdes previstas.

Lei Complementar N2 023 - de 22 de junho de 2015

Projeto de Lel Complementar N2 13/2020

Art. 42 A Zona Especial 1, estabelecida no art. 12 desta
Lei, estd submetida aos seguintes pardmetros
urbanisticos, no que se refere ao modelo minimo de
parcelamento:

| - para os iméveis lindeiros & Rodovia serd o modelo
MP7, determinado no Anexo 03, da Lei n. 6.908, de 31
de maio de 1986;
Il - para os imoéveis localizados na &drea rural serd o
médulo rural minimo estabelecido para a regido;
Il - para os iméveis localizados no restante da area:
a) Area do Llote 2 5000m2 (cinco mil metros
quadrados);

b) Testada Minima do Lote = 35m (trinta e cinco

metros).
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Art. 42 A Zona Especial 1, estabelecida no art. 12 desta
Lei, estd submetida aos seguintes parametros
urbanisticos, no que se refere ao modelo minimo de
parcelamento:

| - para os imdveis lindeiros & Rodovia serd o modelo
MP7, determinado no Anexo 03, da Lei n. 6.908, de 31
de maio de 1986;
Il - para os iméveis localizados na area rural serd o
mddulo rural minimo estabelecido para a regido;
IIl - para os imdveis localizados no restante da drea:
a) Area do Lote > 1000m2 (mil metros quadrados);
b) Testada Minima do Lote = 15m (quinze metros).
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Art. 52 A Zona Especial 1, estabelecida no art. 12 desta
Lei, estd submetida aos seguintes pardmetros
urbanisticos, no que se refere aos pardmetros de uso e
ocupagdo do solo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Méximo = 1 (um);
Il - Taxa de Ocupagdo Maxima = 60% (sessenta por
cento);

Il - Taxa de Permeabilidade Minima Vegetada com
espécies nativas e/ou frutiferas = 20% (vinte por cento);
IV - Afastamento Frontal Minimo = 5m (cinco metros);
V - Afastamentos Lateral e de Fundos Minimos = 3m

Art. 52 A Zona Especial 1, estabelecida no art. 12 desta
Lei, estd submetida aos seguintes pardmetros
urbanisticos, no que se refere aos pardmetros de uso e
ocupagdo do solo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Méximo = 1 (um);
Il - Taxa de Ocupagdo Méxima = 60% (sessenta por
cento);

Il - Taxa de Permeabilidade Minima Vegetada com
espécies nativas e/ou frutiferas = 20% (vinte por cento);
IV - Afastamento Frontal Minimo = 5m (cinco metros);
V - Afastamentos Lateral e de Fundos Minimos = 1,5m

(trés metros);

(um metro e cingiienta centimetros);

- Quota de Terreno por Unidade Habitacional =

VI - Quota de Terreno por Unidade Habitacional =

5000m2 (cinco mil metros quadrados).

1000m2 (mil metros quadrados).

Art. 62 A Zona Especial 1, estabelecida no art. 12 desta
Lei, estd submetida aos seguintes parametros
urbanisticos, no que se refere aos usos permitidos:
| - para os iméveis lindeiros & Rodovia: Uso Comercial
Atacadista: Armazéns, Depdsitos, Entrepostos e
Cooperativas de apoio logistico, sendo vedado o
armazenamento ou depdsito de produtos quimicos
toxicos, inflamaveis e/ou explosivos;
Il - para os imdveis localizados na drea rural: Uso
Residencial Unifamiliar e uso para agricultura e
pecuéria, atividades estas previstas no Anexo 02 desta
Lei, sendo vedadas as atividades agropecudrias e
suinoculturas intensivas ou hortifrutigranjeiras, que
envolvam a aplicagdo de doses macigas de herbicidas,
defensivos agricolas, fertilizantes quimicos e produtos
organofosforados ou organoclorados;
Il - para os iméveis localizados no restante da érea: Uso
Residencial Unifamiliar.

Art. 62 A Zona Especial 1, estabelecida no art. 12 desta
Lei, estd submetida aos seguintes parametros
urbanisticos, no que se refere aos usos permitidos:
I - para os iméveis lindeiros & Rodovia: Uso Comercial
Atacadista: Armazéns, Depésitos, Entrepostos e
Cooperativas de apoio logistico, sendo vedado o©
armazenamento ou depdsito de produtos quimicos
téxicos, inflaméveis e/ou explosivos;
Il - para os iméveis localizados na darea rural: Uso
Residencial Unifamiliar e uso para agricultura e
pecudria, atividades estas previstas no Anexo 02 desta
Lei, sendo vedadas as atividades agropecudrias e
suinoculturas intensivas ou hortifrutigranjeiras, que
envolvam a aplicagdo de doses macicas de herbicidas,
defensivos agricolas, fertilizantes quimicos e produtos
organofosforados ou organoclorados;
Il - para os imdveis localizados no restante da drea: Uso
Residencial Unifamiliar.

Tabela 1: Comparacdo entre a Lei Complementar N2 023/2015 e o Projeto de Lei N2 13/2020

Isto posto, fica evidente que o PLEIC 13/2020 possibilitaria um maior nimero de
unidades habitacionais por area de terreno, o que impactaria diretamente a politica de
uso e ocupagdo do solo na bacia de contribuigdo da represa Dr. Jodo Penido, no
sentido de agravar problemas ambientais e urbanos decorrentes do aumento da
ocupagao antrdpica na regido.

Considerando que a represa Dr. Jodo Penido responde por cerca de 50% do
abastecimento de agua do municipio, a CESAMA, Companhia de Saneamento
Municipal, responsével pelo servigo de abastecimento de dgua em Juiz de Fora, alerta
para os potenciais impactos ambientais e urbanos da proposta em questio.

Nesse aspecto, é notdria a importante fungdo ambiental da drea no entorno do lago da
represa Dr. Jodo Penido para sua preservac¢do, sendo fundamental a manutencdo de
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vegeta¢do nativa no solo da bacia de contribuicdo e nas Areas de Preservagio
Permanente (APP), uma vez que atuam como filtro natural retendo sedimentos e
garantindo a recarga hidrica do manancial.

A remogdo dessa vegetacdo, inerente a execucio de loteamentos e unidades
habitacionais, afeta a dindmica de interacio entre a dgua e solo, promovendo menor
infiltragdo e maior escoamento superficial da dgua. Tal fato contribui para a ocorréncia
de lixiviagdo, erosdes, carreamento de sedimentos e nutrientes para o corpo hidrico e
assoreamento, resultando na deteriorag3o do solo e das dguas.

Além disso, ressaltam-se as problematicas da gera¢do e disposicdo de esgotos
provenientes da ocupagdo, nas areas da bacia de contribuigdo, que concorrem para a
deterioragdo da qualidade das dguas.

Outro fator relevante sdo os prejuizos causados com a impermeabilizagdo do solo ao
redor da represa, o que afeta a recarga do lengol freatico que abastece o lago e
consequentemente, a quantidade de dgua disponivel para abastecimento publico.

Diante do exposto, os principais impactos ambientais e urbanisticos na regido
analisada, relacionados a alteracdo prevista no projeto sob exame sdo, em sintese,
notadamente:

e Aumento da ocupagdo antrdpica na bacia de contribuigdo da represa;

e Supressdo de vegetagdo;

e Ocorréncia de processos erosivos, lixiviagdo e assoreamento;

e Degradagdo e impermeabiliza¢do do solo;

e Comprometimento da recarga hidrica do lago da represa;

e Aumento da geragdo de esgotos e maior risco de polui¢do e contaminagdo dos
recursos hidricos;

¢ Deterioracdo da qualidade e quantidade das dguas;

o Comprometimento do fornecimento de dgua no municipio de Juiz de Fora.
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Cordialmente,

tor-presidente da CESAMA
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